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Gemarkung Wolmirstedt
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[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

mogliche Grundsticksteilung

(Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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(4)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den urbanen Gebieten die
gemall § 6a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergnu-
gungsstatten und Tankstellen unzulassig sind. In den allgemeinen Wohngebieten
sind die ausnahmweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der an das Baugrund-
stuck angrenzenden StralRenverkehrsflache oder Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung gemessen an der Begrenzung der Verkehrsflache festgesetzt.

Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass Grundstlckszufahrten zur
Heinrich - Heine - Stralle nur innerhalb der festgesetzten Zufahrtsbereiche zu-

lassig sind.

Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m?
versiegelte Flache pro Baugrundstick ein standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten ist.

Von den im Stralenraum festgesetzten Standorten flir Anpflanzungen darf im
Rahmen der StralRenausbauplanung abgewichen werden, wenn die Anzahl der
anzupflanzenden Baume beibehalten wird.

Von der im Plan festgesetzten Erhaltungsbindung fur Baume sind Ausnahmen
zulassig, wenn die Standsicherheit der Baume gefahrdet ist. Es sind dann
gleichwertige Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen
der Begrenzung der Verkehrsflachen und der zu diesen Anlagen aus- gerichteten
Baugrenze mit Ausnahme von notwendigen Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen
durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Steinschittungen (Kies oder
Schotterbeete) sind hierbei unzulassig.

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 85 BauO LSA
uber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32/16 "Heinrich-Heine-Strale"

Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs.1 Nr.1 BauOLSA gilt im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32/16 "Heinrich-Heine-Stralle". Sie
regelt die Gestaltung der Dachneigungen und der Einfriedungen.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit flachen oder flach geneigten Dachern bis zu
einer Dachneigung von 25° zulassig.

Einfriedungen sind allgemein nur bis zu einer Hohe von 1,40 Meter zulassig.
Entlang von StralRen und Grunflachen sind Einfriedungen nur als Zaune oder als
Hecken mit einer Hohe von maximal 1,2 Meter zulassig. Zaune mussen dabei
einen Offnungsanteil von mindestens 60% aufweisen. Allgemein unzuldssig sind
Einfriedungen aus geschlossenen Betonelementen, Gabionen und Zaune mit
Kunststofffolieneinlagen.

Ordnungswidrig im Sinne der § 8 Abs. 6 KomVG LSA handelt, wer als Bauherr,
Unternehmer oder Grundstickseigentimer im Geltungsbereich nach Nr. 1
vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemal Nr. 2 zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemall § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit einer Geldbul3e bis
zu funftausend Euro geahndet werden. Die unzulassige Anlage ist zu beseitigen.

Satzung der Stadt Wolmirstedt iiber den
Bebauungsplan Nr. 3216 "Heinrich -
Heine - StraBe"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der Fassung der letzten Ande-
rung, wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat vom 08.07.2021 die Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 32/16 "Hein-
rich- Heine - StraRe" bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 32/16 "Heinrich - Heine - Stra3e" im
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.2016, der
Aufstellungsbeschluss wurde bekannt-
gemacht am 18.03.2018. Der Aufstellungs-
beschluss wurde geandert mit Beschlissen
vom 05.12.2019 und vom 26.03.2020.

Wolmirstedt, den 09.07.2021

gez. Cassuhn
Die Blirgermeisterin L.S.

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den 08.07.2021

gez. J. Funke
Architekt fur Stadtplanung L.S.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat Als Satzung beschlossen.

offentlich ausgelegen

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal
§ 10 BauGB am 08.07.2021

vom 12.04.2021 bis 16.05.2021 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Aus-
legung am 04.04.2021 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB am 25.03.2021.

Wolmirstedt, den 09.07.2021

gez. Cassuhn
Die Birgermeisterin L.S.

Wolmirstedt, den 09.07.2021

gez. Cassuhn
Die Blirgermeisterin L.S.

Wolmirstedt, den 09.07.2021

gez. Cassuhn
Die Blirgermeisterin L.S.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wolmirstedt, den 09.07.2021

gez. Cassuhn
Die Birgermeisterin L.S.

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
08.12.2021 gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wolmirstedt, den 09.12.2021

gez. i.V. M. Kohlrausch
Die Blirgermeisterin L.S.

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Hinweise:

1. MaBnahmen des Schallschutzes, die gemaR § 15 Abs. 2 der Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) zu beachten sind.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind fir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume unter Beriicksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016) aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgréfRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Im Larmpegelbereich Il oder héher sind Fremdbeluftungen
ohne Eigengerdusch vorzusehen. Aullenwohnbereiche im Larmpegelgebereich Ill oder hdher sind durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B.
Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen zu schutzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist
durch schallgedammte Lufter oder gleichwertig MaRRnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Beluftung sicherzustellen. Die erforderlichen
Raumdammale betragen fur den Larmpegelbereich Il 35 dB und fir den Larmpegelbereich IV 35 dB.

Die vorstehenden Mallnahmen gelten nicht, wenn dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der zur Larmquelle im Suden des Gebietes

abgewandten Lage der Aufienbauteile nicht erforderlich ist.

2. MaBnahmen des Artenschutzes die auf Grundlage des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen sind.
Die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen ist in der Brut- und Fortpflanzungsperiode vom 01.03. bis zum 30.09. jedes Jahres unzu-

Iassig.
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