Satzung
tber die Pflicht zur Herstellung not-
wendiger Stellpldtze und liber den
Ausgleichsbetrag fiir nicht herzu-
stellende Stellplatze der Stadt Wol-
mirstedt mit ihren Ortsteilen Elbeu,
Farsleben, Glindenberg und Mose

Praambel

Auf der Grundlage des § 85 Abs. 1 Satz 2
in Verbindung mit § 85 Abs. 2 und § 48
der Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005,
(GVBI. LSA 2005, S. 769), geandert durch
§ 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 8. 569, 577), zuletzt geandert
am 06.09.2013 (GVBI. LSA Nr. 25/2013
und i. V. m. den §§ 6 Abs. 1 und 44 der
Gemeindeordnung flr das Land Sachsen-
Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI.
LSA 2009, S. 383) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S.
814) hat der Stadtrat der Stadt Wol-
mirstedt in seiner Sitzung am 17.12.2015
die folgende ortliche Bauvorschrift (ber die
Zahl der notwendigen Stellplatze und den
Ausgleichsbetrag fur nicht herzustellende
Stellplatze beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das Stadtgebiet der
Stadt Wolmirstedt sowie fur die Ortsteile
Elbeu, Farsleben, Glindenberg und Mose.

Der genaue Geltungsbereich ist in den
anliegenden Karten sichtbar, welche Be-
standteile der Satzung sind.

§ 2 Herstellungspflicht bzw. Gegen-
stand

(1) Die notwendigen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstick, dessen Benutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist,
herzustellen. Die Flachen fir notwendige
Stellplatze kénnen auch in Garagen ange-
ordnet werden.

(2) Ist die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen nicht oder nur unter groRen

Schwierigkeiten mdéglich, so verlangt die
Stadt Wolmirstedt, dass der zur Herstel-
lung Verpflichtete (Bauherr) statt dessen
an die Stadt Wolmirstedt einen Geldbetrag
zahlt.

(3) Bei der Ermittlung des Geldbetrages
bleiben die ersten acht Stellplatze unbe-
rlicksichtigt.

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplitze

(1) Bei der Errichtung von baulichen An-
lagen oder anderen Anlagen und Einrich-
tungen nach § 2 BauO LSA sind Stellplat-
ze in Sinne des § 48 Abs. 1 der Bauord-
nung LSA zu verlangen:

(2) Bei Anderungen oder Anderungen der
Nutzung baulicher Anlagen darfen nur
Stellplatze fur den Mehrbedarf verlangt
werden. Der Mehrbedarf errechnet sich
aus der Differenz zwischen dem Mindest-
bedarf der geadnderten Anlage und dem
Bedarf der Anlage vor der Anderung.

(3) Die genaue Anzahl bemisst sich nach
der Tabelle (Anlage 1). Die Tabelle ist Be-
standteil der Satzung

(4) Bei baulichen Anlagen mit regelmafi-
gem An- und Auslieferungsverkehr ist eine
ausreichende Zahl von Stellplatzen fur
Lastkraftwagen vorzusehen. Dies gilt auch
fir Anlagen, bei denen ein Besucherver-
kehr durch Autobusse zu erwarten ist.

(5) Fur bauliche und sonstige Anlagen
und Einrichtungen, deren Nutzungsart in
der Tabelle nicht aufgefiihrt ist, richtet sich
die Anzahl der notwendigen Stellpldtze
nach dem voraussichtlichen tatsachlichen
Bedarf. Dabei sind die in der Tabelle fur
vergleichbare Nutzungen festgesetzten
Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(6) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen
und Einrichtungen mit verschiedenartigen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf fur die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermit-
teln. Bei Anlagen und Einrichtungen mit
Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit
dem grélten Stellplatzbedarf maRgebend.
Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer gesichert sein.
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(7) Bei der Stellplatzberechnung ist je-
weils bei einem Wert der ersten Dezimal-
stelle ab funf auf einen vollen Stellplatz
aufzurunden.

(8) Soweit in der Tabelle Mindest- und
Hochstzahlen angegeben sind, sind die
ortlichen Verhaltnisse und die besondere
Eigenheit des Vorhabens zu bertcksichti-
gen.

§ 4 Nutzung der Stellplatze

(1) Eine Zweckentfremdung der notwen-
digen Stellplatze ist nicht zuldssig.

(2) Die notwendigen Stellpldtze missen
zu den Bedarfszeiten zur Verfugung ste-
hen.

§ 5 Hohe des Ablosebetrages

(1) Unter Zugrundelegung der anteiligen
durchschnittlichen Herstellungskosten zu-
satzlicher Parkeinrichtungen einschliel3lich
der Kosten des Grunderwerbs wird der
Ablosebetrag fur Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge in den Gemeindegebietsteilen

Zone | Stadtkern € 2.840,00

Zone |l Stadtgebiet
aulerhalb der
Zone |

€ 2.684,00

Gebiete auller- | € 2.450,00
halb der Zonen
| und Il sowie
den Ortsteilen
Mose, Elbeu,
Farsleben und
Glindenberg

Zone Il

des Geltungsbereiches der Satzung je
Einstellplatz festgesetzt.

Die Zonen | und Il sind in der Anlage dar-
gestellt.

§ 6 Falligkeit
Die Héhe des Abldésebetrages wird nach

§ 4 und seine Falligkeit in einem geson-
derten Bescheid geregelt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft. Die Satzung ein-
schliellich der Karten liegt in der Stadt-
verwaltung zur Einsichtnahme aus.

Wolmirstedt, den 17.12.2015,r,1,,“,1

. Stichnoth
Blrgermeister
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Begriindung zur Stellplatz und Ablésesatzung /

Satzung lber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Uber den
Ausgleichsbetrag fiir nicht herzustellende Stellpldtze der Stadt Wolmirstedt mit ihren
Ortsteilen Elbeu, Farsleben, Glindenberg und Mose

Einleitung und Erméchtigungsgrundlage

Die erste Stellplatzsatzung der Stadt Wolmirstedt trat 10.04.1992 in Kraft und wurde 1997,
2001 und 2005 an die jeweiligen Rechtsgrundlagen angepasst. Die letzte Satzung liber die
Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und (ber den Ausgleichsbetrag fiir nicht
herzustellende Stellplatze der Stadt Wolmirstedt mit ihren Ortsteilen Mose und Elbeu ist
gemall § 86 (5) BauO LSA vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA 2005 S 769) am
01.03.2011 auBer Kraft getreten.

Die Satzung ist als Stellplatz- und Ablésesatzung fiir die Realisierung von Bauvorhaben bei
der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Bedeutung. Ohne eine Regelung zur
Errichtung von Stellplatzen verzichtet die Stadt gemaR § 48 Abs. 1i. V. m. § 85 BauOLSA
auf eine Realherstellung von Stellplatzen. Die Herstellung der Stellplatze ist damit dem
Bauherrn Uberlassen.

Der motorisierte Individualverkehr ist nach wie vor das Hauptverkehrsmittel in der Stadt
Wolmirstedt und den Ortsteilen. Die Bewaltigung des ruhenden Verkehrs bildet auf Grund
der vorhandenen Infrastruktur der Stadt Wolmirstedt insbesondere der Innenstadt nach wie
vor ein Problem. Eine Verlagerung des ruhenden Individualverkehrs auf cffentliche Bereiche
wirde dieses Problem weiter verstarken.

Ziel der Satzung ist daher, die notwendigen Stellplatze auf den entsprechenden Baugrund-
stlcken herstellen zu lassen.

Ziel und Zweck der Stellplatz-und Ablosesatzung

Mit der Satzung wird den Bauherrn eine Rechtssicherheit gegeben, da insbesondere die
Anzahl der herzustellenden Stellplétze fur das jeweilige Bauvorhaben festgelegt wird. Die
Anwendung der Satzungen hatte gezeigt, dass diese vorrangig nur in bestimmten Bereichen
der Stadt Wolmirstedt zur Anwendung kamen. Diese Gebiete befanden sich iberwiegend
innerhalb des Stadtzentrums, in Bereichen in denen aufgrund geringer Grundstiicksgréfiien
die Herstellung der erforderlichen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick selbst oder in
zumutbarer Entfernung nicht maoglich war. Innerhalb der Kernstadt sowie im
Sanierungsgebiet besteht nach wie vor der groRte Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen. Wird
eine Stellplatzsatzung als ortliche Bauvorschrift nicht beschlossen, missen fir Vorhaben
keine Stellplatze nachgewiesen werden. Der ruhende motorisierte Individualverkehr verlagert
sich somit auf &ffentliche Flachen. In den Ortsteilen selbst wurden i.d.R. Stellplatze auf den
jeweiligen Baugrundstucken errichtet, jedoch nach dem Ermessen der Bauherren.

Ziel und Zweck der Satzung ist es daher in erster Linie den o6ffentlichen Verkehrsraum vom
ruhenden Verkehr zu entlasten, dass baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, die erforderlichen
Stellplatze oder Garagen zwingend zugeordnet werden missen (notwendige Stellplatze).

Die Stadt Wolmirstedt kann nach § 85 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 BauO LSA durch eine
oOrtliche Bauvorschrift in Form einer Stellplatz- und Abldsesatzung die Zahl notwendiger
Stellpldtze sowie die Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésebetrage festlegen. Somit
sind die notwendigen Stellplatze nach § 48 (1) BauO LSA bei Bauvorhaben zu errichten bzw.



nach § 48 (2) BauO LSA Ablosebetrage zu bezahlen, wenn Stellplatze nicht errichtet werden
kénnen.

Die Stellplatz-und Ablésesatzung dient der Gefahrenabwehr im Sinne der Gewahrleistung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Der Stellplatzbedarf, der von einem konkreten
Vorhaben ausgelost wird, soll somit nicht den offentlichen Verkehrsraum blockieren, der der
Allgemeinheit zur Verfliigung steht.

Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Zahl der notwendigen Stellplatze gem. Anlage 1 der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Wolmirstedt mit den Ortsteilen Elbeu, Farsleben, Glindenberg und Mose entspricht den
bundesweit geltenden Regelungen. Diese Zahlen sind bundesweit anerkannt und wurden
durch diverse Gerichtsurteile bestatigt. Sie decken den gewohnlichen Bedarf an Stellplatzen
fur das entsprechende Vorhaben.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen wird fiir das jeweilige Bauvorhaben wird
im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage dieser Satzung von der Baugenehmigungs-
behorde, dem Landkreis Borde festgelegt.

Ablosung von Stellpldtzen

Ist die Herstellung von notwendigen Stellplatzen nicht oder nur unter groen Schwierigkeiten
moglich, so kann die Gemeinde gemaf} § 48 Abs. 2 BauO LSA verlangen, dass stattdessen
der zur Herstellung Verpflichtete einen Geldbetrag zur Ablésung zahlt. Der Geldbetrag darf
60 v.H. der durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen einschlielich der
Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeinde-
gebiets nicht Gbersteigen.

Dieser Betrag ist fiir die Herstellung und Instandsetzung 6ffentlicher Stellplatze bzw. andere
MafRnahmen zur Entlastung des ruhenden Verkehrs zu verwenden.

Die ersten 8 notwendigen Stellplatze bleiben bei der Erhebung von Ablésebetragen aulter
Betracht, da dies § 48 (2) BauO LSA so vorschreibt.

Die Ermittlung der Ablosebetrage erfolgt auf der Grundlage der derzeit giiltigen Baupreise,
wobei hier von Durchschnittswerten der verschiedenen Arten der Oberflachenbefestigung
ausgegangen wurde. Dabei ist eine durchschnittliche StellplatzgréRe von ca. 26 gm (einschl.
Zufahrt) zu Grunde gelegt worden. Bordanlagen, Entwasserung, Beleuchtung, Vermessung
Begriinung etc. wurden mit beriicksichtigt. Die durchschnittliche Summe der Kosten fiir den
Erwerb des Grundstiickes und die Herstellung des Stellplatzes wird hierbei zu max. 60 %
angesetzt.

Zonen der Stellplatzablosung

Grunderwerb: 26 m? pro Stellplatz
Zone 1: 2840,00 Euro/Stellplatz
Zone 2: 2684,00 Euro/Stellplatz

Zone 3: 2450,00 Euro/Stellplatz



1. | Wohngebaude

1.1 | Einfamilienhaus 1-2 Stellplétze je Wohnung -

1.2 | Wohngebdude mit 2 bis 6 Wohnungen 1-1,5 Stellplatze je Wohnung -

1.3 | Wohngebaude mit mehr als 6 Wohnun- 1,4 Stellplatze je Wohnung 10%
gen

1.4 | Gebaude mit Altenwohnungen 0,5 Stellplatze je Wohnung 20%

1.5 | Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung -

1.6 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stellplatze je 10-20 Betten, | 75%

jedoch mind. 2 Stellplatze

1.7 | Studentinnen-,Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 2-3 Betten, jedoch | 10%

mind. 3 Stellplatze

1.8 | Schwestern-, Pflegewohnheime 1 Stellplatz je 3-5 Betten, jedoch | 10%

mind. 3 Stellplatze

1.9 | Arbeitnehmer-Wohnheime 1 Stellplatz je 2-4 Betten, jedoch | 20%

mind. 3 Stellplatze

1.10 | Altenwohnheime, Altenheime 1 Stellplatz je 8-15 Betten, je- | 75%

‘ doch mind. 3 Stellplatze

1.11 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 10 Betten

2. | Gebdude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisraume”

2.1 Blro- und Verwaltungsrdume allgemein | 1 Stellplatz je angefangene 20- | 20%

Massage- und Kosmetikpraxen etc.'* 40m? Nutzflache, jedoch mind. 2
Stellplatze

2.2 | Raume mit erheblichem Besucherver- | 1 Stellplatz je 20-30m? Nutzfla- | 75%
kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder Bera- | che, jedoch mind. 3 Stellplatze
tungsridume, Arztpraxen usw.)'"*

3 | Verkaufsstatten

3.1 | Laden, Geschéaftshduser, Gartencenter, | 1 Stellplatz je 30-40m? Ver- 75%
Baumarkte sowie SB-Markte mit einer | kaufs-flache jedoch mind. 2
Verkaufsfliache < 800m? Stellplatze je Laden

3.2 | Einkaufszentren, Verbrauchermarkte mit | 1 Stellplatz je 10-20m* Ver- 90%
einer Verkaufsfliche > 800m? kaufs-flache

3.3 | GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe mit | 1 Stellplatz je 40-50m?® Ver- 90%
geringerem Besucherverkehr kaufsflache
(Kfz-Handel, Baustoffhandel, Teppich-
lager, Mébelhauser u. 8.)

3.4 | Fur Einkaufszentren im Sinne einer | auf die gem. Ziffer 3. 1 errech- | -
raumlichen Konzentration von Einzel- | neten Stellplatze wird ein Zu-
handels- u. Dienstleistungsbetrieben | schlag von 20% erhoben
verschiedener Art und Gréf3e und einer
Gesamtverkaufs-fliche > 800m? in SO-

Gebieten®
4. | Versammlungsstitten (auBer Sportstitten), Kirchen

4.1 | Versammlungsstatten von Uberortlicher | 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90%
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthau-
ser, Mehrzweckhallen)

4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (z. B. | 1 Stellplatz je 5-10 Sitzplatze 90%
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortrags-
séle)
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Anlage 1

4.3 | Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 20-30 Sitzplatze 90%
4.4 | Kirchen von Uberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 10-20 Sitzplatze 90%
5. | Sportstitten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherpldtze (z. B. | 1 Stellplatz je 250 m? Sportfla- | -
Trainingsplatze) che
5.2 | Sportplatze mit Sportstadien mit Besu- | 1 Stellplatz je 250 m? Sportfl&- -
cherplatzen che zusatzlich 1 Stellplatz je 10-
15 Besucherplatze
5.3 | Spiel-, Turn- und Sporthallen ohne Be- | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfl3- -
sucherplatze che
5.4 | Spiel-, Turn- und Sporthallen mit Besu- | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfla- -
cherplatzen und Fitnesscenter che, zusétzlich 1 Stellplatz je
10-15 Besucherplatze
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 200-300 m? -
Grundstiicksflache
5.6 | Hallenbéder ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 5-10 Kleiderabla- | -
gen ,
5.7 | Hallenb&ader mit Besucherplatze 1 Stellplatz je 5-10 Kleiderabla- | -
gen, zuséatzlich 1 Stellplatz je
10-15 Besucherplétze
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Stellplatze je Spielfeld -
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatze 4 Stellplatze je Spielfeld, zusatz- | -
lich 1 Stellplatz je 10-15 Besu-
cherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 2-5 Boote -
6. | Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 8-12 Sitzplatze 75%
6.2 | Gaststatten von Uberértlicher Bedeutung, | 1 Stellplatz je 4-8 Sitzplatze 75%
Diskotheken
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 2-6 Betten, fur zu- | 75%
Beherbergungsbetriebe gehorigen  Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1 oder 6.2
7. | Krankenanstalten'(fiir Biirordume zusitzlich nach Punkt Nr. 2)
7.1 Krankenh&user von ortlicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 4-6 Betten, 60%
1 Stellplatz je 3 Beschaftigte™
7.2 | Krankenhauser von Uberértlicher Bedeu- | 1 Stellplatz je 2-3 Betten, 50%
tung 1 Stellplatz je 2 Beschéftigte™
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir | 1 Stellplatz je 2-4 Betten, 25%
langfristige Kranke 1 Stellplatz je 3 Beschaftigte™
7.4 | Altenpflegeheime 1 Stellplatz je 6-10 Betten, 75%
1 Stellplatz je 3 Beschéftigte™
8. | Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung™
8.1 Grundschulen 1 Stellplatz je 30 Schiiler -
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, | 1 Stellplatz je 25 Schiiler, zu- | -
Berufsschulen, Berufsfachschulen satzlich 1 Stellplatz je 5-10
Schuler Gber 18 Jahre
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flr den Stellplatzbedarf

Anlage 1

Sonderschulen fiir Behinderte

1 Stellplatz je 15 Schiler

8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen, Er- | 1 Stellplatz je 2-4 Studierende -
wachsenenbildungseinrichtungen
8.5 | Kindergérten, Kindertagesstatten und | 1 Stellplatz je 20-30 Kinder, je- | -
dergleichen. doch mind. 3 Stellplétze
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stellplatz je 15 Besucherplat- | -
ze
9 Gewerbliche Anlagen (fiir Biiroraume zusitzlich nach Punkt Nr. 2., fiir Léden,
" | Shops zusitzlich nach Punkt Nr. 3)
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe™” 1 Stellplatz je 50-70 m* Nutzfla- | 10-30%
che oder je 3 Beschéftigte
9.2 | Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- | 1 Stellplatz je 80-100 m* Nutz- -
und Verkaufsplatze'” fliche oder je 3 Beschaftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder | -
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 1 Stellplatz je 500 m* Grund- -
stucksflache, jedoch mind. 2
Stellplatze .
9.5 | Automatische Kfz-WaschstraRe* 5 Stellplétze je Waschanlage .
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbe- | 3 Stellplatze je Waschplatz -
dienung
9.7 | Spiel- und Automatenhallen™ 1 Stellplatz je 20 m* Nutzfliche, | 90%
jedoch mind. 3 Stellplatze
9.8 | Billard-, Darts- oder &hnliche Sportstat- | 1 Stellplatz je 30-40 m? Nutzfla- | -
ten” che, jedoch mind. 3 Stellplétze
10. | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhofe, auch Tierfriedhdfe 1 Stellplatz je 2.000 m* Grund- | -
stucksflache, jedoch mind. 10
Stellplatze

"Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhiltnis
zum tatséchlichen Bedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

®Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 5 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
*Nutzflache ist die Grundfliche aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toilet-
ten, Waschrdumen und Garagen.
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Anlage 3

Stellplatz- und Ablésesatzung |
der Stadt Wolmirstedt
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