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Teil A Begriindung der Festsetzungen Bebauungsplan Nr.38/20
"Stadionneubau — Samsweger StraBe" Stadt Wolmirstedt

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 26.04.2022 (BGBI. I. S.674)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines
2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

In der Stadt Wolmirstedt befindet sich das Stadion "Gliick auf" am Kiichenhorn stdéstlich des
bebauten Stadtgebietes der Kernstadt. Das Stadion weist umfangreiche bauliche Mangel auf. Zur
weiteren Nutzung ist eine grundlegende Sanierung erforderlich. Die Lage am Kichenhorn ist
problembehaftet. Das Gebiet wird durch einen Hochwasserdeich geschitzt, die Zuwegung ver-
lauft jedoch durch Uberschwemmungsgebiete. Das Stadion ist verkehrlich ungiinstig erschlos-
sen, da die Zuwegung nicht an HauptverkehrsstraBen anbindet. Von der Stadt aus ist es Uber die
tonnagebeschrankte Amtsbriicke zu erreichen. Eine Sanierung am bestehenden Standort am
Kuchenhorn wird daher seit mehreren Jahren kontrovers diskutiert. Aufgrund fehlender Finan-
zierungsmaoglichkeiten fir Alternativen hatte sich der Stadtrat mit Beschluss vom 24.03.2016 zu-
nachst fir die Erhaltung des Standortes und die Sanierung des Stadions am Kichenhorn ent-
schieden.

Nach den Uberschwemmungen durch die Elbe in den Jahren 2002, 2006 und 2013 wurden durch
den Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Flachen geprift, auf denen
durch Deichriickverlegung zusatzliche Retentionsrdume geschaffen werden kénnen. Hierzu ge-
hért auch das Auwaldgebiet Kiichenhorn. Aufgrund der sich seit 2016 verdichtenden Absichten
zur Deichriickverlegung in diesem Bereich hat die Stadt Wolmirstedt als Alternativstandort fir ein
Stadion die Flachen sudlich des Ortseingangs Wolmirstedt an der Samsweger StraBe geprift und
mit Beschluss vom 26.03.2020 als Alternativstandort festgelegt. Aufgrund der Aussicht auf die
Vergabe von Férdermitteln durch das Ministerium fiir Inneres und Sport und das Ministerium far
Landesentwicklung und Verkehr hat sich die Stadt Wolmirstedt mit Beschluss vom 14.12.2020
fir einen Stadionneubau an der Samsweger StraB3e entschieden. Am 26.03.2021 erfolgte der
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Zunachst war hierfiir ein Standort unmittelbar
angrenzend an die Kleingartenanlage vorgesehen. Da dieser die Beseitigung einer nach § 30
BNatSchG geschiitzten Streuobstwiese erfordert hatte und die Flache fir eine langfristige
Bedarfsentwicklung zu klein war, hat der Stadtrat mit Beschluss vom 20.05.2021 einen Standort
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westlich der Streuobstwiese festgelegt, fir den der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt
werden soll. Da die Bereitstellung der Férdermittel durch das Ministerium des Innern haushalts-
rechtlich nicht gesichert ist, hat die Stadtverwaltung die Weiterfihrung der Planung im Oktober
2021 zuné&chst gestoppt. Geman Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022 soll das Vorhaben
grundsatzlich weiter verfolgt werden.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich. Flr die bauplanungsrechtliche Sicherung des
Neubaus eines Stadions ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, da der Bau eines
Stadions im AuBenbereich nicht nach § 35 BauGB privilegiert ist. Es bedarf weiterhin zusatzlicher
ErschlieBungsmaBnahmen flr den Anschluss an das Verkehrsnetz.

Das Planvorhaben dient den Belangen des Sports im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.3 BauGB. Die Be-
reithaltung von Mdoglichkeiten zur sportlichen Betatigung der Bevoélkerung und der Freizeitge-
staltung durch den Besuch von sportlichen Wettkdmpfen ist ein wesentlicher 6ffentlicher Belang,
der ein stadtebauliches Erfordernis begrindet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan der Stadt Wol-
mirstedt gedndert und die Flache flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung flr sport-
liche Zwecke dargestellt werden.

2.2 Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich
#* | westlich des bebauten Stadt-
S| gebietes der Stadt Wolmir-
_| stedt stdlich der Samsweger
| StraBe.

Das Plangebiet umfasst die
Flachen:

Gemarkung Wolmirstedt

;| Flur 36

| Flursticke:

|| 68 (teilweise), 69 (teilweise),
+| 70 (teilweise), 71, 79, 80, 81,
=% 82, 83, 94 (teilweise), 97
(teilweise) und 159 (teil-

‘| weise)

it P i WOLMIRSTEDT /

[TK10/ 10/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1- 6021577/2011

Die ErschlieBung des Plangebietes soll durch den Anschluss an die Samsweger Stra3e und an
die Schwimmbadstra3e gesichert werden.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

« im Norden von Westen beginnend durch die Nordgrenze des Flurstlicks 83, die Samsweger
StraBe senkrecht nach Norden querend, danach durch die Siidgrenze der Flurstiicke 170,
161, 160, 162, 164, 165, die Samsweger StraBe nach Siiden senkrecht querend,

« im Osten durch die Nordgrenze der Flurstiicke 68, 69 und 70, im Einmindungsbereich der
geplanten StraBe Teile des Flurstiicks 70 mit in den Geltungsbereich einbeziehend, weiter
entlang der Westgrenze des Flurstlicks 70 nach Siden, im Bereich der Kurvenausrundung
zur SchwimmbadstraBe und entlang der SchwimmbadstraBe auf einer Tiefe von 2,3 Meter
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Flachen des Flurstiicks 70 einbeziehend, im Abstand von 2,3 Meter nérdlich parallel zur Nord-
grenze der SchwimmbadstraBe bis zur Aufweitung des Flurstlicks, danach entlang der Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 94,

im Siden durch die Nordgrenze des Flurstlicks 487/1 (Flur 28), der Nordgrenze des Flur-
stlicks 97, dieses in einer Tiefe bis zu 1 Meter mit in den Geltungsbereich einbeziehend, der
Nordgrenze des Flurstiicks 96 und der Nordgrenze des Flurstiicks 78.

im Westen von der Ostgrenze des Flurstiicks 84

(alle Flurstiicksangaben - auBer Flurstiick 487/1 - Flur 36, Gemarkung Wolmirstedt).

Die verbindliche Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Angrenzende Nutzungen sind:

im Norden die Samsweger StraBe und nérdlich der Hotel- und Gastronomiebetrieb Auer-
bachs Muhle

im Osten eine Streuobstwiese, dstlich davon Ackerflachen und daran angrenzend Kleingarten
im Siidosten das Gymnasium

im Siiden eine Streuobstwiese

im Stidwesten und Westen Ackerflachen

Mit den umgebenden Nutzungen sind keine bodenrechtlich beachtlichen Spannungen erkennbar.
An das Plangebiet grenzt im Slidosten der rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir das Gymnasium
Wolmirstedt an. Nordlich befindet sich der Bebauungsplan Nr.29/14 Erweiterung des Landhauses
"Auerbachs Mihle".

2.3.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

N

Der Flachennutzungsplan der
il Stadt Wolmirstedt stellt das
Plangebiet bisher als Flache
fir die Landwirtschaft dar.
Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren der
2.Anderung geéndert, so
dass der Entwicklungsgrund-
satz beachtet wird.

Flachennutzungsplan in der
Fassung der 2.Anderung

U i s (s

[TK10/ALK/ 03/2013] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
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2.4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Vorhaben ist gemaR einer vorlaufigen planerischen Einschatzung raumbedeutsam. Die Ent-
scheidung uber die Raumbedeutsamkeit trifft die oberste Landesentwicklungsbehérde im
Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Ziele der Raumordnung sind in folgenden Plandokumenten festgelegt:

* Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011
» Regionaler Entwicklungsplan fiir die Region Magdeburg (REP-MD) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.07.2006 (teilweise in Bezug auf Windenergie auBBer Kraft gesetzt)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich wirksamer Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete. Ge-
mani dem 2.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes vom 29.09.2020 ist
fir das Plangebiet eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft vorgesehen. Die
Alternativenprifung fir den Bau des Stadions hat ergeben, dass stadtebaulich gleichermaBen
geeignete Alternativstandorte in der Stadt Wolmirstedt nicht bestehen. Durch die Verbindung von
zwei benachbart gelegenen Schulstandorten mit dem geplanten Stadion und die gute Verkehrs-
anbindung werden Vorteile erkannt, die einen Eingriff in das geplante Vorbehaltsgebiet recht-
fertigen. Geman dem Ziel Z 29 des Landesentwicklungsplanes sind in allen TeilrAumen des
Landes Sachsen-Anhalt Sportstatten bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies erfordert einen
Stadionneubau am gewahlten Standort, um den Entfall des bestehenden Stadions "Gliick auf"
am Kuchenhorn zu ersetzen.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 50.465 m2. Die Kreis-
straBe K 1177 (Flurstiick 159) und der landwirtschaftliche Wirtschaftsweg (Flurstiicke 71, 94 und
95) befinden sich in 6ffentlichem Besitz. Die verbleibenden Flurstlicke stehen in privatem Eigen-
tum.

3.2 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Acker-
flachen umfassen die Flurstiicke 79, 80, 81, 82 und 83 sowie die einbezogene Teilflache des
Flurstlicks 68. Die Flurstiicke 71, 94 und 95 sind als landwirtschaftliche Wirtschaftswege durch
Spurbahnen in Beton befestigt. Die einbezogenen Teile der Flurstiicke 69, 70 und 97 sind Rand-
streifen einer Streuobstwiese, die nicht bewirtschaftet wird. Das Flurstiick 159 ist eine StraBen-
verkehrsflache bestehend aus der zweispurigen KreisstraBe K 1177, seitlichem StraBengraben,
einem Radweg und sidlich angrenzend einer Baumreihe.

3.3. Bodenbeschaffenheit

Fir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fir die geplante
Bebauung eignet. Die Bodenschichten bestehen aus Geschiebemergel Uber Griinsand der
Calvérder Scholle.

Der Untergrund besitzt eine gute Tragfahigkeit, Setzungen sind langer anhaltend zum Teil aber
ungleichmaBig. Die Bodenschichten sind stark frostveranderlich. Die Griindungsbedingungen
sind als mittelmaBig einzuschatzen.
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Die Béden sind in den Bereichen der StraBen und Wege anthropogen stark verandert. Auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sind keine Bodenversiegelungen vorhanden. Die
Béden sind durch den regelmaBigen Bodenumbruch gering beeintrachtigt.

Bergbau

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes Nr.lll-A-d-613/90/1007
(Zielitz I). FUr das Bergwerksfeld wurde der K+S Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerks-
eigentum verliehen. Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine
Anpassung an die aus dem untertédgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher
sind im Bereich noch keine Absenkungen der Tagesoberflache meBtechnisch nachgewiesen. Im
Verlauf des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist Gber einen Zeitraum von mehreren Jahr-
zehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m = 50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom er-
reichten Abbaustand langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenénderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen)
max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Ver-
formungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben
keine bergschadenskundliche Bedeutung. Bei Beriicksichtigung der zu erwartenden Defor-
mationswerte bei der Planung und Bauausfihrung sind aus Sicht der K+S Minerals and
Agriculture GmbH Beeintréchtigungen des Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnisstand ausge-
schlossen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

vorhandene Leitungsfiihrungen

Das Plangebiet wird durch die Hochdruck - Gastransportleitung GTL 0002034 (PN16/DN200) der
Avacon Netz GmbH auf dem Flurstiick 79 gequert. Die Leitung befindet sich mittig in einem
Schutzstreifen von 3 Metern Breite, jeweils 1,5 Meter beiderseits der Leitungsachse, der durch
eine Grunddienstbarkeit gesichert ist. In diesem Schutzstreifen bestehen Nutzungsbeschran-
kungen. Die Einschrankungen werden nach Zuarbeit des Leitungseigentimers erganzt.

4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes
4.1, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Stadion

GemaB § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB besteht die Moglichkeit Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fr
Sport- und Spielanlagen gesondert festzusetzen. Die Festsetzung ist als Uberlagerung flr Teil-
flachen eines Baugebietes, in dem diese Nutzungen allgemein zuléssig sind (zum Beispiel Misch-
gebiet) oder als separate Festsetzung ohne weiteren Baugebietsbezug zulassig. Da vorliegend
die gesamte Flache des baulich nutzbaren Gebietes fiir Sport- und Spielanlagen benétigt wird,
wurde die Festsetzung ohne Einbeziehung in ein Baugebiet getroffen. Grundsétzlich kommt die
Festsetzung von Flachen fiir den Gemeinbedarf und Flachen fir Sport- und Spielanlagen nur in
Frage, wenn es sich um der Allgemeinheit dienende Anlagen handelt. Dies ist bei der vorliegend
vorgesehenen Nutzung als Stadion gegeben. Da die Festsetzung von Flachen fir den Gemein-
bedarf und Flachen fir Sport- und Spielanlagen auch planakzessorische MaBnahmen nach
§§ 85ff. begriindet, besteht hierfir ein besonderer Begriindungsbedarf hinsichtlich der vorge-
sehenen Anlagen und der Wahl des Standortes.

Fur die vorgesehenen Anlagen liegt eine Vorplanung vor. Die vorgesehenen Anlagen umfassen
das Stadion bestehend aus zwei FuBballfeldern der RegelgréoBe, einem weiteren Kleinfeld,
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Basketball- und Volleyballfeldern. Das zentrale FuBballfeld ist umgeben von einer Wettkampf-
bahn und mit Triblinenanlage, in der sich die zugehérigen Umkleiderdume, Unterrichts- und Ge-
sellschaftsrdume befinden. Die geplanten Nutzungen nehmen die gesamten Flachen der festge-
setzten Spiel- und Sportanlagen ein. Aufgrund des leicht hangigen Gelandes werden Auf-
schittungen und Abgrabungen erforderlich, die einen zusétzlichen Platzbedarf ausldsen.

Zur Begriindung der Standortwahl wird auf Punkt 2.1. der Begriindung verwiesen. Der in
stadtischem Eigentum stehende Standort des Stadions des Friedens kommt fir die geplante
Nutzung nicht in Frage, da die Flache an Wohnnutzungen angrenzt und erhebliche Immissions-
konflikte verursachen wiirde. Das Stadion des Friedens ist auch zur Unterbringung der erforder-
lichen Funktionen zu klein. Das bestehende Stadion am Kichenhorn ist verkehrlich ungtinstig
erschlossen. Die Zufahrt befindet sich im Uberschwemmungsgebiet. Der Standort im Westen des
Stadtgebietes ist verkehrlich gut erreichbar und kann in der Nahe zu zwei Schulstandorten effektiv
genutzt werden.

Die in den Vorplanungen betrachtete Flache &stlich des Plangebietes angrenzend an die Klein-
gartenanlage weist eine zu geringe GréBe auf und wirde einen Eingriff in die nach § 30
BNatSchG geschitzte Streuobstwiese erfordern. Unter Abwagung der der vorstehenden Sach-
verhalte wurde durch den Stadtrat das Plangebiet zur Umsetzung des Neubaus des Stadions
gewahlt.

4.2, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

GemaB dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 10.10.2005 - 4 B 56.05 kommt
auch far Flachen fur den Gemeinbedarf und fur Spiel- und Sportanlagen die Festsetzung eines
MaBes der baulichen Nutzung in Frage. Dies wurde durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 umge-
setzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fir das Plangebiet mit 0,8 festgesetzt. Dies soll ausreichend
Spielraum fir die sportlichen Anlagen einrdumen. Freiflachensportanlagen sind in der Regel
keine baulichen Anlagen, die nur im Rahmen der festgesetzten GRZ zulassig sind. Vorliegend ist
jedoch das Erfordernis gegeben, durch erhebliche Aufschittungen und Abgrabungen ebene
Platze zu schaffen. Daher wurde eine hohe GRZ festgesetzt, um die Aufschiittungen gegebenen-
falls im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl zu erméglichen.

Ein Stadion wird in der Regel ebenerdig betrieben. Die Triblnen stellen bauliche Anlagen mit
einem Vollgeschoss dar. Dementsprechend wurde eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss
festgesetzt. Aus der Multiplikation der Grundflachenzahl mit der Zahl der Vollgeschosse ergibt
sich die Geschossflachenzahl von 0,8.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so begrenzt, dass eine flexible, an den Nutzungsanforde-
rungen des Stadions orientierte Bebauung und Anordnung der Anlagen mdglich ist. Die Begren-
zung im Norden wurde im Abstand von 3 Metern von der Nordgrenze festgelegt. Im Osten verlauft
entlang der neuen ErschlieBungsstraBe die Hochdruck-Gastransportleitung GTL 0002034
(PN16/DN200) der Avacon Netz GmbH. Der von der Leitung einzuhaltende Abstand von 1,5
Meter von der Rohrachse markiert die dstliche Grenze der Giberbaubaren Flachen. Im Siiden und
Westen wurde der Abstand mit 5 Metern festgesetzt, um eine Umfahrt bzw. eine Eingriinung der
Anlage zur offenen Landschaft zu erméglichen.

Als Bauweise wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich an der offenen Bauweise
ohne die Beschrankung auf eine Lange von 50 Meter orientiert und den Erfordernissen fir ein
Stadion entspricht.
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4.3. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Das Stadion soll im Norden an die Samsweger StraBe und im Sidosten an die Schwimm-
badstraBBe angeschlossen werden. Derzeit verlduft im Bereich der vorgesehenen StraBenfliihrung
ein landwirtschaftlicher Weg, dessen Ausbau als Stral3e vorgesehen ist. Die Verbindungsstral3e
zwischen der SchwimmbadstraBe und der Samsweger StraBe gewahrleistet neben der Er-
schlieBung des Stadions eine weitere Zufahrt zum Gymnasium zur Entlastung der Meseberger
StraB3e. Fiir den Wettkampfbetrieb ist es erforderlich, dass sie flr den Busverkehr befahrbar ist.

Die neue ErschlieBungsstraBe soll mit einer ausgebauten Einmiindung an die Samsweger Stral3e
mit folgendem StraBenquerschnitt in einer Breite von 16,5 Meter anschlieBen:

Randstreifen 1,0 Meter
Fahrbahn 6,5 Meter
Parken in Senkrechtaufstellung oder Bushaltebucht 5,5 Meter
Sicherheitsstreifen 0,5 Meter
FuBweg 2,5 Meter
Randstreifen 0,5 Meter

Die Erganzung der SchwimmbadstraBe ab dem derzeitigen Ausbauende ist mit einem Quer-
schnitt in einer Breite von 10,5 Meter vorgesehen:

Randstreifen 1,0 Meter
Fahrbahn 6,5 Meter
FuBweg 2,5 Meter
Randstreifen 0,5 Meter

Die Kurvenausrundung wurde fiir den Busverkehr ausgelegt.

Im Kurvenbereich bindet der landwirtschaftliche Weg an. Dieser wurde bestandsorientiert als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.
Durch den Ausbau der Verkehrsflachen wird eine ordnungsgemafe ErschlieBung gesichert.

44. Flachen die mit Leitungsrechten zu belasten sind

Das Plangebiet wird von Nord nach Sid durch die Hochdruck-Gastransportleitung GTL 0002034
(PN16/DN200) Zielitz — Detershagen der Avacon Netz GmbH gequert. Entlang der Leitung be-
steht ein 3 Meter breiter Schutzstreifen jeweils 1,5 Meter der Leitungsachse. Fir diesen Schutz-
streifen wurde eine Flache festgesetzt, die mit Leitungsrechten zu belasten ist.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert neben der Errichtung des Stadions folgende
weitere 6ffentliche MaBnahmen

- die Herstellung der festgesetzten ErschlieBungsstraBen, Gehwege, Busbuchten und Stell-
platze

- den Anschluss des Stadiongeldndes an die Wasserversorgung, die Schmutzwasserkanali-
sation, die Energieversorgung und das Telekommunikationsnetz

- die Herstellung einer Niederschlagswasserableitung einschlieBlich einer Niederschlags-
wasserrickhaltung vor der Einleitung in die Ohre

- die Herstellung der planexternen KompensationsmaBnahmen durch den Rickbau des
Stadions "Gliick auf" am Kichenhorn
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Die hierfir entstehenden Kosten werden im Rahmen der Erarbeitung des StraBenprojektes be-
ziffert und nach Zuarbeit erganzt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen fir den Servicebereich

» die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post fiir den Servicebereich

» eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

» einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Eine geordnete verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die in der Planzeichnung
festgesetzten Verkehrsflachen und ihre Anbindung an die Samsweger Stral3e und die Schwimm-
badstraBe gewahrleistet. Die Anbindung an die HauptverkehrsstraBen sichert eine konfliktfreie
Zufahrt zum Stadiongelande.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung in der Stadt Wolmirstedt ist der Wolmirstedter
Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Ein Anschluss an das Leitungsnetz ist erforder-
lich. Der WWAZ weist darauf hin, dass flr gegebenenfalls erforderlich werdende Erweiterungen
der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen der Antragsteller die Kosten zu Gbernehmen
hat.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung in der Stadt Wolmirstedt sind die
Stadtwerke Wolmirstedt (SWH). Ein Anschluss an das Leitungsnetz ist erforderlich. Hierfir muss
das Versorgungsnetz von der SchwimmbadstraBBe aus erweitert werden.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung in der Stadt Wolmirstedt sind die Stadtwerke Wol-
mirstedt (SWH). Ob ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz erforderlich ist, muss im Rahmen
der Bauplanung gepriift werden. Unmittelbar stdlich des Plangebietes befindet sich eine Uber-
gabestation aus dem Netz der Avacon Netz GmbH in das Netz der Stadtwerke Wolmirstedt.

Post / Telekom: Das Telekommunikationsnetzes wird Uberwiegend durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH betrieben. Soweit Erweiterungen erforderlich werden, ist es fiir den rechtzeitigen
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Ausbau des Telekommunikationsnetzes notwendig, Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaf3-
nahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmull und hausmillahnliche Gewerbe-
abfélle ist die Kommunalservice Landkreis Bérde A6R. Das Stadiongelande ist durch die Mill-
abfuhr gut erreichbar.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Fir das Stadiongelande ist ein Anschluss an die Schmutz-
wasserkanalisation erforderlich. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Verfahren nach § 4
Abs.1 und 2 BauGB.

Oberflachenentwéasserung: Trager der Regenwasserabflihrung ist der Wolmirstedter Wasser-
und Abwasserzweckverband (WWAZ).Das Niederschlagswasser im Plangebiet kann voraus-
sichtlich nicht innerhalb des Gebietes zur Versickerung gebracht werden. Es ist eine Ableitung in
Richtung Ohre und der Bau einer Niederschlagswasserrickhaltung vorgesehen.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 mdh
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fir die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Bereitstellung des Léschwassers fiir den Grund-
schutz allein Uber das Wasserversorgungsnetz ist voraussichtlich nicht ausreichend. Im Ver-
fahren ist die Bereitstellung des Grundschutzes an Léschwasser zu prifen.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
geprift und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

 dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verénde-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich ver-
mieden werden, und

» dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgefihrt werden.

Far die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen- Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzuflihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
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der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergénzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Die eingriffsrelevanten Bereiche weisen folgende Biotoptypen auf:

Wert/m?
Bio- | Ausgangszustand FlachengroBe geman Flachenwert
toptyp Bewertungs-
modell
Al Acker intensiv genutzt 44.045 m? 5 220.225
HSE | Streuobstwiese brach gefallen 442 m? 18 7.956
VWB | befestigter Weg mit Spurbahn 3.373 m? 3 10.119
VSB | StraBe versiegelt 2.605 m? 0 0
50.465 m? 238.300

Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes im zu
bilanzierenden Bereich vorhanden:

Wert/m?
Bio- | Planzustand FlachengréBe geman Flachenwert
toptyp Bewertungs-
modell
PS Flache flr Sport- und Spielanlagen 40.444 m? 4 161.776
Uberwiegend unbefestigt
VWB | befestigter Weg mit Spurbahnen 61 m?2 3 183
VSB | StraBe versiegelt 9.960 m? 0 0
50.465 m? 161.959

Einem Ausgangszustand von 238.300 Wertpunkten steht ein Planzustand von 161.959 Wert-
punkten gegenulber. Es verbleibt im Plangebiet ein Eingriff im Umfang von 76.341 Wertpunkten.
Dieser Eingriff soll auf Flachen des Stadions "Gluck auf” am Kichenhorn durch den Riickbau der
dort vorhandenen Stadionanlagen ausgeglichen werden. Der Ausgleich findet schutzgutbezogen
auf Flachen der Stadt Wolmirstedt statt. GemaBs § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB tritt dieser Ausgleich
an Stelle von Festsetzungen im Bebauungsplan. Die erforderlichen MaBnahmen werden im Ver-
fahren genauer beziffert.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann hierdurch kompensiert werden.
Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfir in Anlage 2 die Kriterien fir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebens-
gemeinschaften und Landschaftsbild nicht zu. Die Bewertung nach dem Bewertungsmodell des
Landes Sachsen-Anhalt bedarf daher keiner ergdnzenden Beurteilung.

Belange des Immissionsschutzes

Das plangegenstandliche Vorhaben beinhaltet Nutzungen, von denen Larmemissionen aus-
gehen. Dies sind das geplante Stadion, von dem Freizeitlarm ausgeht, und die Verbindungs-
stralBe, die aufgrund der verkehrlichen Funktion auch Verkehr zum Gymnasium aufnehmen wird.
Fir diese Larmquellen liegen das schalltechnische Gutachten zur Standortverlagerung des
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zentralen Sportstadions der Stadt Wolmirstedt vom 26.07.2021 und das schalltechnische Gut-
achten geméan 16.BImSchV fur die Umwidmung der Stral3e nahe dem geplanten Sportstadion
vom 22.09.2021 vom Biiro ECO Akustik Ingenieurbdiro fiir Schallschutz, Barleben vor.

Das schalltechnische Gutachten fiir den Stadionneubau hat die Auswirkungen auf die nachst-
gelegenen Immissionsorte Wohnhaus an Auerbachs Mihle, Wohnblock StraBe der Deutschen
Einheit, Kleingartenanlage Friedensring, Kurfirst-Joachim-Friedrich-Gymnasium und Klein-
gartenanlage Am Wiesengrund untersucht. Im Ergebnis der Berechnungen auf Grundlage des
vorliegenden Nutzungskonzeptes flir das Stadion unter Bezug auf die Nutzungszeiten wurden die
Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten mit dem Ergebnis ermittelt, dass alle
Orientierungswerte fir die Gebietstypen geman Beiblatt 1 der DIN 18005 aufgrund des Ab-
standes eingehalten werden.

Das Gutachten fir den StraBenneubau hat aufgrund der fur die VerbindungsstraBe nach
Standardwerten ermittelten Verkehrsstarke die Auswirkungen auf benachbarte schitzenswerte
Nutzungen bewertet. Als maBgebliche Immissionsorte wurden die Kleingartenanlagen Friedens-
ring und Am Wiesengrund und das Kurfiirst-Joachim-Friedrich-Gymnasium betrachtet. In der Be-
rechnung wurden geringfligige Uberschreitungen des Nachtwertes (22.00 — 06.00 Uhr) von 47
dB(A) um weniger als 1 dB(A) am Kurfiirst-dJoachim-Friedrich-Gymnasium ermittelt. Da die Schul-
nutzung nicht in der Nachtzeit erfolgt, sind keine gesonderten SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich.

6.3. Belange der Landwirtschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet die bauliche Nutzung von ca. 4,4 Hektar bisher
landwirtschaftlich als Acker genutzter Flachen. Die Bodenbonitéat der Flachen ist mit 60 Boden-
punkten mé&Big bis gut. Das Vorhaben erweitert eine bestehende Nutzung und greift not-
wendigerweise in landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen ein. Die Belange der Landwirtschaft werden
durch den Flachenentzug beeintrachtigt.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Den Biirgern wurde im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB Ge-
legenheit gegeben, Stellungnahmen abzugeben. Eine wesentliche Betroffenheit von Wohngrund-
stlicken ist nicht gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.38/20 "Stadionneubau - Samsweger Stral3e" stehen
die Belange der Foérderung des Sports und der Freizeitgestaltung im Vordergrund. Das plan-
gegenstandliche Vorhaben umfasst bedarfsgerecht sportliche Anlagen als Hauptstandort fir das
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gesamte Stadtgebiet. Der Standort ist sehr gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen und
verursacht keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte.

Die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden beachtet. Das Vorhaben
greift in bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen ein. Dieser Eingriff ist erforderlich, da Stand-
orte innerhalb des bebauten Stadtgebietes aufgrund des mit der Nutzung verbundenen Freizeit-
larms nicht geeignet und in der erforderlichen GréBe nicht vorhanden sind. An das bebaute
Stadtgebiet grenzen allseits land- und forstwirtschaftliche Flachen an.

Insgesamt rechtfertigen die mit dem Bebauungsplan verbundenen Belange der Férderung des
Sports die Aufstellung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 50.465 m?2
»  Fl&che fiir Sport- und Spielanlagen 40.444 m?
» StraBenverkehrsflachen 9.960 m?
* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg 61 m2
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1.

1.1.

1.2,

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes
Neubau eines Stadions fiir den Bedarf der Stadt Wolmirstedt und Ersatz des Stadions "Glick
auf" am Kiichenhorn

Bau einer VerbindungsstraBe zwischen der Samsweger StraBBe und der SchwimmbadstraBe
zur ErschlieBung des Stadiongeldndes

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst folgende Festsetzungen:

1.

1.3.

Festsetzung einer Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Stadion.
Zulassig sind Sport- und Spielanlagen, insbesondere Sportplatze und Sportanlagen jeder Art
einschlieBlich Tribinen, Umkleidebereiche, gastronomische Einrichtungen, Unterrichts- und
Gesellschaftsraume, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen. Zur Gewahrleistung der erfor-
derlichen ebenen Sportplatze sind Aufschiittungen und Abgrabungen allgemein zulassig.
Festsetzung einer StraBenverkehrsflache mit einer Anbindung an die Samsweger Stral3e und
die SchwimmbadstraBBe mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 Meter, einseitigem Gehweg von 2,5
Meter Breite und Stellplatzen fir Pkw und Busse entlang der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Gesamtflache des Plangebietes 50.465 m?

1.4.

Flache fir Sport- und Spielanlagen 40.444 m?2
StraBenverkehrsflachen 9.960 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg 61 m2

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen
und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes

Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (NatSchG LSA),
Bodenschutz- Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSch AG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschafts-
plan Wolmirstedt (Plasa 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
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lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe be-
lasteter Béden nach Erfordernis

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Regionale Entwicklungsplan 2006 legt keine standortkonkreten Ziele fir das Plangebiet
fest. Der Landschaftsplan weist den Bereich als Flache fir die Landwirtschaft aus. Fir das
Plangebiet ist der Bodentyp Schwarzstaugleye auf lehmigen bis tonigen Substraten
(Geschiebemergel) kartiert. MaBnahmen des Bodenschutzes werden fir das Gebiet nicht
empfohlen.

Art der Beriicksichtigung:

Die Eingriffe in die Bodenfunktion durch die Errichtung des Stadions und die Verkehrsanlagen
sind nicht vermeidbar.

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der vorgesehenen zusatzlichen Ver-
siegelungen und Bodenverénderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Schutz des
Mutterbodens geman § 202 BauGB

»  Schutzgut Arten und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan Wolmirstedt (Plasa 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
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schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen,

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- Der Landschaftsplan Wolmirstedt kartiert das Plangebiet als Ackerflache. MaBnahmen
sind nicht festgelegt. Planungsziel ist der Erhalt der Ackerflache. Die Streuobstwiese ist
als besonders schitzenswerter Biotop eingestuft.

Art der Beriicksichtigung:

verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die gesetzlichen Ziele,
Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- oder KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe
in das Schutzgut auf Grundlage der Biotoptypenkartierung, externe Kompensation von Ein-
griffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Arten liegt ein artenschutzrechtliches
Gutachten vor. Die Ziele des Landschaftsplanes kdnnen hinsichtlich der Erhaltung der Acker-
flache nicht umgesetzt werden. Der Erhalt der besonders schitzenswerten Streuobstwiese
wird beriicksichtigt. Durch das geringfligige Eingreifen am Rand der Streuobstwiese wird sie
nicht erheblich beeintrachtigt.

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan Wolmirstedt (Plasa 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Européischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Far kinstlich veranderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegensténde nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Téatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.
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Aussagen der planerischen Grundlagen:

Die Zielaussagen des Landschaftsplanes betreffen im Plangebietsumfeld das Gewasser
Ohre, auf die das Planvorhaben nur mittelbare Auswirkungen durch die gedrosselte Ein-
leitung von Niederschlagswasser hat. Zum Grundwasser werden lediglich allgemeine Ziel-
vorstellungen dargelegt. Im Plangebiet stehen oberflachennah deckende Lehmschichten an,
so dass Grundwasserleiter erst in tieferen Bodenschichten vorhanden sind.

Art der Beriicksichtigung:

Auf die Oberflachengewaésser sind geringflgige Auswirkungen durch die Einleitung von
Niederschlagswasser zu erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund der zuséatzlichen Versiegelungen zu
erwarten. Sie werden verbal argumentativ beschrieben und vom Umfang beziffert sowie
MinderungsmafBnahmen vorgeschlagen.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes- Immissionsschutz-
verordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung
Luft (TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan Wolmirstedt (Plasa 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungsgebiet beschrieben

- im Plangebiet oder dessen Néhe befinden sich keine Kaltluftleitbahnen, diese verlaufen
entlang der Ohre

Art der Berticksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes durch
zuséatzliche Versiegelung

»  Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschafts-
plan Wolmirstedt (Plasa 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsplan kartiert auf den Flachen den Landschaftsbildtyp Ackerflachen, die durch
die benachbart vorhandenen baulichen Anlagen des Ortsrandes gepragt werden.

Art der Berticksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Plangebiet auf Grundlage des Landschaftsplanes
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»  Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes- Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintréachtigung der schiitzenswerten Nutzungen in der Umgebung durch
Freizeit- und Verkehrslarm

Art der Berticksichtigung:

fachgutachterliche Untersuchung der Auswirkungen des plangegensténdlichen Vorhabens
auf schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Wolmirstedt (Plasa 2003), Flachennutzungsplan der Stadt Wolmirstedt

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Aussagen der planerischen Grundlagen

Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Bereiches mit bekannten archaologischen Denk-
malen (Anlage 2 zum Flachennutzungsplan), so dass mit dem Auffinden von Funden und
Befunden mit Merkmalen eines archaologischen Kulturdenkmals gerechnet werden muss.

Art der Berticksichtigung:
Berlcksichtigung der Belange der archédologischen Denkmalpflege durch ein représentatives
Untersuchungsverfahren

» Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA
Das Plangebiet selbst ist kein Bestandteil von Schutzgebieten und geschitzten Landschafts-
bestandteilen. Die Entfernung zu Schutzgebieten betragt:

- FFH-Gebiet 0024 Ohre - ca. 220 Meter
- Landschaftsschutzgebiet Barleber und Jersleber See mit Ohre- und Elbniederung -
ca.50 Meter

Alle weiteren Schutzgebiete weisen gréBere Entfernungen zum Plangebiet auf, so dass Aus-
wirkungen auf Schutzgebiete nicht zu erwarten sind.

geschitzte Biotope:

Die Ostlich an das Gebiet angrenzende bzw. in den Kurvenausrundungen der StraBe be-
troffene Streuobstwiese auf den Flurstiicken 69 und 70 ist gemé&n § 22 Abs.1 Nr.7 des Natur-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt als geschiitzter Biotop einzustufen. Durch den geringflgigen
Flachenentzug in den Kurvenbereichen tritt eine Beeintréachtigung des Biotops auf. Aufgrund
der GréBe der zusammenhangenden Streuobstflache und des geringen Umfangs der Be-
troffenheit ist dieser Eingriff als nicht erheblich einzustufen. Eine neu angelegte Streuobst-
wiese befindet sich auf dem Flurstiick 96 und dem Nordrand des Flurstiicks 97. In den Bestand
auf dem Flurstiick 97 wird durch die Inanspruchnahme eines Randstreifens von bis zu einem
Meter geringfligig, ohne erhebliche Auswirkungen auf den Bestand eingegriffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Landschaft, deren Oberflachenformen im Wesentlichen
wahrend der letzten Eiszeit (Pleistozan) ausgeformt wurden. Landschaftspragend wirkten die Ab-
lagerungen der Weichselkaltzeit. GeméaiB dem Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet am
Rand des Landschaftsraumes der Altmarkheiden im Ubergang zur Ohreniederung. Die Ohre-
niederung markiert dabei ein Urstromtal, welches durch abschmelzende Gletscherwésser in die
rezente Landschaft eingetieft wurde und diese bis heute pragt. Die Landschaftseinheit der Alt-
markheiden umfasst im Bereich des Landkreises Bdrde im Wesentlichen den Naturraum der
Colbitz-Letzlinger Heide.

Das Grundgebirge besteht im Plangebiet aus Grauwacken und Kulm. Die erdgeschichtlich
dartber lagernden Formationen wurden im Verlauf der Entwicklung weitgehend abgetragen. Das
Grundgebirge wird im Wesentlichen durch die Geschiebemergelablagerungen liberdeckt, die am
Oberflachenaufbau der Landschaft den gréBten Anteil haben. Sie beinhalten im Plangebiet auch
tonige Schichten (Separienton), die nur eine sehr geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Das
Plangebiet gehért zum Oberflachenwassereinzugsgebiet der Ohre.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand

Im Plangebiet bestehen die Geschiebemergel weitgehend aus lehmig, tonigen Ablagerungen, die
stark wasserstauend sind. Im Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind die Béden des Plangebietes als
Lehm- bis Lehmtiefton- Schwarzstaugleye kartiert. Die Wasserdurchlassigkeit (Permeabilitat) der
Bodenoberschichten ist gering, das Pufferungsvermégen und Bindungsvermdgen fir Schadstoffe
ist sehr hoch, das Ertragspotential ist mittel bis hoch (ca. 60 Bodenpunkte).

Vorbelastungen

Die durch landwirtschaftliche Wege genutzten Teile des Plangebietes sind teilweise versiegelt
und anthropogen stark Gberprégt. Die im Plangebiet vorkommenden, landwirtschaftlich genutzten
Béden sind durch mechanische Bearbeitung, Diingung und den Einsatz von Bioziden gering vor-
belastet.

Bewertung
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Fléache fur Siedlung und Erholung
¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
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d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

In ihrer Struktur, im N&hrstoffhaushalt und im Bodenleben sind die noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Bdden aufgrund der anthropogenen Uberprédgung durch die intensive Nutzung in ihrer
Okologischen Funktionsfahigkeit maBig beeintrachtigt. Die Béden weisen eine mittlere bis hohe
Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotential) auf. Seltene oder 6kologisch besonders wertvolle Béden
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Naturnahe ist als mittel bis gut einzustufen. Allgemein
sind die natlrlichen Funktionen des Bodens auf den derzeit noch landwirtschaftlich genutzten
Flachen als von durchschnittlicher Bedeutung einzustufen. Die versiegelten Bdden der landwirt-
schaftlichen Wege im Plangebiet sind von sehr geringer Bedeutung fir die natirliche Boden-
funktion.

Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur und Kulturgeschichte ist auf den ackerbaulich ge-
nutzten Flachen oberflachlich gestért. Aufgrund der morphologischen Situation sind Bodenab-
tragungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Insgesamt ist die Archiv-
funktion auf diesen Flachen als beeintrachtigt einzustufen.

Die Nutzungsfunktionen haben eine allgemeine bis hohe Wertigkeit. Abbauwirdige Lagerstatten
bestehen im Plangebiet nicht. Aus dem mittleren bis hohen Ertragspotential resultiert eine mittlere
bis hohe Bedeutung fur die landwirtschaftliche Nutzung.

2.1.3. Schutzqut Biotope

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Kartierung der Biotoptypen und einer Auswertung
des Landschaftsplanes. Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Al - Acker intensiv genutzt

Die groBflachig, maschinell bewirtschafteten Ackerflachen im Hauptteil des Plangebietes dienen
dem Anbau von Feldfriichten. Die Ackerflachen im unmittelbaren Plangebietsumfeld sind weit-
gehend ausgerdumt und weisen nur wenig landschaftsgliedernde Elemente auf. Fiir das Schutz-
gut des Arten- und Biotopschutzes haben die Flachen nur eine geringe Bedeutung.

VWB — mit Spurbahnen befestigte Wege

Die mit Spurbahnen aus Beton befestigten landwirtschaftlichen Wege wurden im Rahmen der
Flurneuordnung hergestellt. Sie bestehen aus zwei Betonspurbahnen und eines wasserge-
bundenen mit Splitt befestigten Zwischenraumes und wassergebunden befestigten Randstreifen.

VSB — Stral3e befestigt

Der StraBenraum der Samsweger StraBBe besteht aus der zweispurig asphaltierten Fahrbahn mit
einer Breite von 7 Meter und seitlichen Graben zur Niederschlagswasserversickerung, einem be-
festigten Radwege mit 2,5 Meter Breite und einem Streifen mit kleinkronigen Baumen. Der
StraBBenraum des im Bestand ausgebauten Abschnittes der Schwimmbadstral3e besteht aus der
Fahrbahn mit einer Breite von 6,5 Meter und beidseitigem Gehweg.

HSE — Streuobstwiese nicht mehr bewirtschaftet

Die in den Kurvenbereichen der StraBe und fir einen Gehweg an der Schwimmbadstra3e einbe-
zogenen Teile der Streuobstwiese sind mit insgesamt drei Obstbdumen bestanden, die beseitigt
werden missen.
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Al
Acker intensiv genutzt

VWB
Weg mit Spurbahnen be-
festigt

VSB
~| StraBe befestigt

HSE
Streuobstwiese nicht mehr
bewirtschaftet

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte im Flumeuordnungsverfahren OU Wolmirstedt - B 189
Herausgeber: Amt fiir Landwirtschaft, Flumeuordnung und Forsten - Mitte , Sachsen-Anhalt

Bewertung

Die kartierten Biotoptypen umfassen geringwertige Biotope (StraBen, Wege, Ackerflachen) und
hochwertige Biotoptypen (Streuobstwiese). In die hochwertigen Biotoptypen wird nur unwesent-
lich eingegriffen.

2.1.4. Schutzgut Arten

Pflanzen

Pflanzen, die dem besonderen Schutz nach Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
unterliegen, wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
lassen ein Vorkommen von nach EU-Recht geschiitzten Pflanzenarten nicht erwarten.

Tiere

Flr das Plangebiet liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten nach den Grundséatzen des Natur-
schutzes geman § 44 BNatSchG (ISA Ingenieure Heltersberg) vom August 2021 vor. Grundlage
des Gutachtens bilden artenschutzrechtliche Kartierungen an 11 Tagen und eine artenschutz-
rechtliche Potentialeinschatzung.

Auszug aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten

Brutvogelkartierung

Wie aus der Tabelle hervorgeht, konnten 24 Arten festgestellt werden. Hiervon befinden sich 7
Arten auf der Roten Liste von Sachsen-Anhalt sowie 8 Arten auf der Roten Liste fiir Deutschland.
Bei den nachgewiesenen Arten handelt sich hauptséchlich um ubiquitére Arten.

WeiBstorch, Kanadagénse und Mehlschwalbe wurden nur beim Uberfliegen der Fldche
beobachtet. Die beobachtete Rohrweihe sowie der Médusebussard suchten offensichtlich die
Felder nach Nahrung ab. Im August konnten auch Bienenfresser liber dem Feld gesichtet werden.
Auf dem Rapsfeld selbst wurden nur wenige Arten gesichtet. Hierzu gehért jedoch die Feldlerche,
welche in Form von intensiv warnenden Tieren mehrmals gesichtet wurde. Somit muss von
mehreren Revieren ausgegangen werden. Eine deutlich hbhere Aktivitat und Vielfalt der Avifauna
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konnte auf der angrenzenden Streuobstwiese vorgefunden werden. Hier wurden typische ubiqui-
tdre und stérungsunempfindliche Arten nachgewiesen. Auch bietet der alte Obstbaumbestand
eine Vielzahl von durch Végel nutzbare Héhlen und Spalten. So konnten unter anderem briitende
Kohlmeisen in einer Baumhéhle nachgewiesen werden.

Tabelle
Liste der erfassten Vogelarten mit ihrem jeweiligen Rote Liste Status des Landes Sachsen-Anhalt
sowie Deutschlands

Rote Liste Sachsen-Anhalt 2017 und Rote Liste Deutschland 2021 Kategorien:

0 - ausgestorben oder verschollen

) - vom Aussterben bedroht

2 - stark gefédhrdet

3 - gefahrdet

G - Gefdhrdung unbekannten Ausmal3es

R - extrem selten

|4 - Vorwarnliste

* - ungeféhrdet

D - Daten unzureichend

* - nicht bewerte

- - nicht gelistet

Vogelart Lateinischer Name Rote Liste Sachsen- Rote Liste Deutsch-
Anhalt (2017) land (2021)

Amsel Turdus merula * *

Bienenfresser Merops apiaster * *

Blaumeise Parus caerulus * *

Buchfink Fringilla coelebs * *

Biuthédnfling Carduelis cannabina 3 3

Elster Pica pica 3 3

Feldlerche Alauda arvensis 3 3

Feldschwirl Locustella naevia 3 3

Feldsperling Passer montanus % %

Girlitz Serinus serinus * *

Griinfink Carduelis chloris * *

Haussperling Passer domesticus % %

Kanadagans Branta canadensis - 4

Kohlmeise Parus major * *

Méusebussard Buteo buteo * *

Mehischwalbe Delichon urbica * 3

Ménchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla * *

Nebelkrdahe Corvus corone cornix * *

Rabenkréhe Corvus corone * *

Ringeltaube Columba palumbus * *

Rohrweihe Circus aeruginosus * *

Star Sturnus vulgaris % 3

Stieglitz Carduelis carduelis * *

Weilstorch Ciconia ciconia * 3

Kartierung der Reptilien
Bei den Begehungen im Mai, Juli und August konnten keine Reptilien festgestellt werden.

Kartierung der Flederméuse

Die Auswertung der an der Streuobstwiese aufgestellten Horchboxen erlaubte den Nachweis der
drei in Tabelle 2 dargestellten Arten. Aufgrund von Qualitédtsunterschieden der aufgenommenen
Rufsequenzen, nicht eindeutig zu analysierende Rufaufnahmen wie auch Uberschneidungen der
Rufsequenzen konnten manche Rufe nur auf Gruppenniveau der Nyctaloide bestimmt werden.
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Zu der Gruppe der Nyctaloide gehdren Individuen der Breitfliigelfledermaus (E. Serotinus), des
GroBen Abendsgelers (N. Noctula) Kleiner Abendsegler (N. Leisleri) und Zweifarbfledermaus (V.
murinus). Bei der Breitfliigelfledermaus gelangen eindeutige Aufnahmen. Alle drei Arten werden
in Sachsen-Anhalt als gefdhrdet eingestuft, was fir die Breitfligelfledermaus auch fir ganz
Deutschland zutrifft. Wasser- und Zwergfledermaus gelten deutschlandweit als ungefdhrdet.

Tabelle
Liste der erfassten Fledermausarten mit ihrem jeweiligen Rote Liste Status des Landes
Sachsen-Anhalt sowie Deutschlands

Rote Liste Sachsen-Anhalt 2020 und Rote Liste Deutschland 2020 Kategorien:

0 - Ausgestorben oder verschollen

1 - vom Aussterben bedroht

2 - stark gefédhrdet

3 - gefahrdet

G - Gefdhrdung unbekannten Ausmal3es

R - extrem selten

4 - Vorwarnliste

* - ungeféhrdet

D - Daten unzureichend

nb - nicht bewertet

Fledermausart Lateinischer Name Rote Liste Sachsen- Rote Liste Deutsch-
Anhalt (2017) land (2021)

Wasserfledermaus  Myotis daubentonii 3 *

Zwerqfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 *

Breitfltigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3

Kartierung der Amphibien
Bei den Begehungen im Mai, Juli und August konnten keine Amphibien festgestellt werden.

Kartierung des Feldhamsters

Im Rahmen der Begehungen konnten keine Nachweise, die auf ein Vorhandensein von Feld-
hamstern hindeuten, gefunden werden. Weder Tiere noch Lebensstéatten (Baue), welche auf-
grund des Durchmessers nicht die notwendige GréBBe fir den Feldhamster aufweisen, wurden
gefunden. Es konnten ein Bau in Gréf3e von 3 cm Durchmesser sowie mehrere Maulwurfshiigel
aufgefunden werden. Aus dem ndheren Umfeld sind auch keine Feldhamstervorkommen be-
kannt, von denen ausgehend eine regelméafiige Einwanderung zu erwarten wére. Nach Aussage
von Anwohnern sind auch keine Feldhamstervorkommen bekannt.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) ist ein Besiedler schwerer, tiefgrindiger Lehm- und Lé3-
béden. Sein Verbreitungsgebiet erstreckt sich von den zentralrussischen Steppengebieten bis in
die stdlichen Niederlande und den Westen Frankreichs hinein. In der Bundesrepublik Deutsch-
land liegen seine zentralen Vorkommen in den Bérdegebieten Thiringens, Sachsen- Anhalts und
Niedersachsens. Die Héhengrenze flir seine Verbreitung liegt in Zentraleuropa bei ca. 400 bis
600 miNN. Das Gebiet der I6Bbetonten Bérden um Braunschweig und Magdeburg gilt als ein
Kernlebensraum der Art in Deutschland. Dies gilt auch fir die 16B3bestimmte Ackerlandschaft im
Umfeld von Wolmirstedt. Er ist eine Leit- und Charakterart der Magdeburger Bérde, das Haupt-
verbreitungsgebiet ist die offene weitrdumige Bérdelandschatt.

Trotz der Tatsache, dass sich das Untersuchungsgebietes innerhalb des Kernlebensraums des
Feldhamsters befindet, konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen dessen gemacht werden.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten. Es konnten lediglich
Kleinsdugerbauen gefunden werden, welche auf andere Kleinsduger zuriickzufiihren sind, da sie
nicht der artspezifischen Gré3e der Feldhamster zuzuordnen sind.
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Bewertung
Das festgestellte Artenspektrum entspricht den Erwartungen. Dem Plangebiet kommt beziglich
des faunistischen Artenschutzes eine allgemeine Bedeutung zu.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser:

Durch die voraussichtlich erforderliche Einleitung von Oberflachenwasser in die Ohre nach ihrer
Rickhaltung ist das Gewasser Ohre mittelbar betroffen. Als FFH-Gebiet kommt der Erhalt der
Gewasserqualitat eine hohe Bedeutung zu.

Grundwasser:

Ein nutzbarer Grundwasserspiegel ist im Plangebiet nicht festzustellen. Die stark wasserstauen-
den Bodenschichten ermdglichen keine einheitliche Grundwasserfihrung im Plangebiet. Es kén-
nen Schichtenwasser und oberflachliche Verndssungen auftreten, die aufgrund der morpho-
logischen Situation nicht das in Hanglage befindliche Plangebiet betreffen. Die tieferliegenden
Grundwasserschichten sind durch die Bodenoberschichten sehr gut geschditzt.

Bestandsbewertung:
Die Bedeutungsbewertung fiir das Schutzgut Grundwasser orientiert sich an:

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist sehr gering. Zur Beschaffenheit liegen keine Aussagen
vor.

Eine Nutzung des Grundwassers flr die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist geman
den Zielen des Regionalen Entwicklungsplanes nicht vorgesehen. Das Schutzgut ist daher im
Plangebiet als von geringer Bedeutung einzustufen.

2.1.6. Schutzqut Landschaftsbild

Landschaft hat neben &kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das &ufBere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bediirfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier berlcksichtigt werden, sind die naturgepragten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewasser, Vegetationsflaichen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende Baume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Wolmirstedt zwischen dem bebauten Stadtgebiet
und der BundesstraBe B 189. Das Landschaftsbild zwischen der Ohreaue und der Samsweger
StraB3e wird durch die groBflachige ackerbauliche Nutzung, die Stadtrandbebauung und durch
technische Anlagen (BundesstraBe B 189) gepragt. Nach Siiden grenzt die Ohreaue mit einem
Geholzsaum den Landschaftsbereich ab. Ein gliederndes Element stellt die Streuobstwiese west-
lich des Plangebietes dar. Durch die Streuobstwiese entsteht dstlich zwischen den Kleingarten
und dem Wiesenbereich ein weiterer kleinrAumiger offener Landschaftsbereich. Westlich des
Plangebietes befindet sich im Offenlandbereich der ehemalige jidische Friedhof von Wolmirstedt.
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Bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes. Als landschaftspragende Elemente sind die Ackerflachen, Grinland-
bereiche der Ohreaue, die Streuobstwiesen, der Gehdlzbereich am jldischen Friedhof und der
Geholzsaum der Ohreaue zu verzeichnen. Hinsichtlich der Vielfalt des Landschaftsbildes hat die
Flache einen allgemeinen bis hohen Wert. Es handelt sich jedoch um Landschaftselemente, die
in Kombination in der Region weit verbreitet sind und eine geringe Eigenart aufweisen. Die
Schénheit des Landschaftsbildes wird erheblich durch die starke technische Uberpragung,
insbesondere durch die in Dammlage westlich des Gebietes verlaufende Bundesstra3e B 189
und groBrdumig in den Landschaftsraum wirkenden Baukdrper der Wohnbebauung an der
Meseberger StraBe und den Schulbauten beeintréchtigt, so dass nur ein geringer Eigenwert
eingeschatzt werden kann. Insgesamt kommt dem Schutzgut Landschaftsbild eine allgemeine
Bedeutung zu.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des geméBigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betrégt ca. 8,7 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich
kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.

Als Offenlandbereich tréagt das Plangebiet zur Kaltluftbildung bei. Fiir das 6rtliche Klima von Wol-
mirstedt ist die Flache von geringer Bedeutung, da sie sich auBerhalb der entlang der Ohre
fuhrenden Kaltluftleitbahnen befindet.

Bewertung
Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Klima / Luft wird als intakt bewertet. Das
Gebiet ist bisher thermisch und lufthygienisch gering belastet.

2.1.8. Schutzqut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet hat eine Bedeutung als intensiv genutzter Erholungsraum. Dies
betrifft die Funktion als Naherholungsraum fiir die Wohngebiete im Westen von Wolmirstedt. Von
der SchwimmbadstraBe ausgehend werden die Feldwege bis zur BundesstraBe B 189 und die
Uberquerungsmaoglichkeiten der Ohre am Ohrewehr zum Spazierengehen und ausfliihren von
Hunden genutzt. Die Erholungsqualitédt wird durch den Verkehrslarm der BundesstraBe B 189
beeintrachtigt.

Larm: Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand keine Larmbeldstigungen aus. Das Plangebiet
ist jedoch dem Verkehrslarm der vierspurigen BundesstraBBe B 189 ausgesetzt, die ca. 350 Meter
westlich des Plangebietes verlduft. Auch der Verkehrsldrm der Samsweger StraBe wirkt auf das
Gebiet ein.

2.1.9. Schutzgut Kultur und Sachgditer

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt hat im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden zum Flachennutzungsplan mitgeteilt, dass sich im Plangebiet und dessen
unmittelbarem Umfeld zahlreiche archaologische Kulturdenkmale befinden. Dabei handelt es sich
um jungsteinzeitliche und bronzezeitliche Fundplatze (Ortsakte Wolmirstedt Fundplatze 62 u. 64).
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Darlber hinaus bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege aufgrund der topo-
graphischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Oberflachenrelief, Gewasser-
netz, Bodengiite, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Sied-
lungsregionen in Kombination mit oben stehender Siedlungsregion auch auBerhalb der kartierten
Bodendenkmale begriindete Anhaltspunkte (vergleiche § 14 Abs.2 DenkmSchG LSA), dass bei
Bodeneingriffen bei den Vorhaben bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.
Bauliche Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2, Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

2.2.1. Wirkungszusammenhénge zwischen Vorhaben und Umwelt

Projektphase / Auswirkungen betroffene Schutzgiiter
Projektbezug Wirkdauer: t =temporér; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen
< c 5 5 = 5
312 18(8 |38 |2 |3 |2
g |8 | |s |8 |8 |F |& |2
= 3 |2 |E | s g
S |2 |¥ |c g |@
G |3 N 2 |5
= c © —
@ I =413
§ & <
baubedingte Auswirkungen
Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t
richtung Bodenverdichtung t |t |t t |t
Bodenantrag t t t
Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t
anlagebedingte Auswirkungen
ErschlieBungs- | Bodenabtrag und Versiege- d d d d d d d
stral3e, lung
Bebauung Errichtung des Stadions d|d|d]|d
Ableitung von Nieder- d d d d
schlagswasser
betriebsbedingte Auswirkungen
gesamtes Plan- | Stoffliche Emissionen d|d|[d|[d]|d]|d]|]d]|d
gebiet Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und StraBenbeleuch-
tung d d
Erhéhung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d
Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen d d
Stérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Tabelle Ubersicht liber potentielle negative Umweltauswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeintrachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer
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Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff geman
§ 14 Abs.1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend zu beurteilen.

2.2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

e Schutzgut Boden

Durch Uberbauung, durch Abgrabungen und Aufschiittungen zur Schaffung ebener Sportplatze
kann im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes die Bodenfunktionen auf insgesamt ca.
32.355 m? verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich. Im Falle der Uber-
bauung oder der Befestigung von StraBen resultiert fir die betroffenen Béden aufgrund der
Flachenversiegelung eine hohe Beeintrachtigungsintensitat. Diese Beeintrachtigung ist in der
Regel irreversibel. Fir die Aufschittungen und Abgrabungen ist die Beeintrachtigungsintensitat
geringer. Gleichwohl geht die natiirliche Bodenoberflache verloren.

Eine weitere Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Flachen-
anspriiche des Vorhabens nicht mdglich. Eine weitere Verringerung der Nutzungsintensitat durch
eine Verringerung des zulassigen Uberbauungsgrades hétte lediglich eine Extensivierung der
Nutzung und damit einen noch héheren Gesamtbedarf an Flachen zur Folge.

Die Kompensation der Eingriffe soll durch den Rickbau des Stadions "Gliick auf" am Kiichenhorn
erfolgen. Die Gelandemorphologie wird dort nicht durch erhebliche Aufschittungen und Ab-
grabungen beeintréchtigt, so dass die Chance zur Wiederherstellung der Bodenfunktion besteht.
Insgesamt ist ein Ausgleich der Eingriffe durch die planexterne Kompensation méglich.

e Schutzgut Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs in Biotoptypen auf der Ebene der Bebauungsplanung beschrankt sich
im Wesentlichen auf die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und MaB der geplanten Nutzungen zulassig sind. Die vorge-
sehene Planung umfasst den Bau des Stadions und der Verbindungsstra3e von der Samsweger
StraBe zur SchwimmbadstraBe. Von der Planung sind lberwiegend geringwertige Biotop-
strukturen (Ackerflachen) betroffen. Dieser Biotoptyp geht im Plangebiet auf einer Flache von
insgesamt ca. 44.045 m? verloren. Er wird ersetzt durch Freiflachensportanlagen, die aufgrund
der Gelandemorphologie teilweise durch Aufschiittungen und Abgrabungen der Bodenoberflache
Veranderungen erfordern. Ca. 442 m2 des geschiitzten Biotoptyps Streuobstwiese gehen ver-
loren. Diese kénnen durch die Anpflanzung zusétzlicher Baume ausgeglichen werden. Der Ein-
griff in diesen geschitzten Biotoptyp bleibt gering. Er ist erforderlich, um die notwendigen
Kurvenausrundungen der ErschlieBungsstraBe herstellen zu kénnen. Insgesamt ist einzu-
schéatzen, dass durch die Planung ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut stattfindet, der auf-
grund begrenzter Flachenressourcen nicht im Gebiet ausgeglichen werden kann.

Die wesentliche Kompensation ist durch den Riickbau des Stadions "Glick auf" am Kichenhorn
vorgesehen. Da dort fiir das Schutzgut wertvolle Bereiche entstehen kdnnen, ist eine planexterne
Kompensation am Standort Kiichenhorn wesentlich effektiver fir das Schutzgut gegentber MaB3-
nahmen im Umfeld des neuen Stadions.

e Schutzgut Arten

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut basiert auf dem artenschutzrechtlichen Gut-
achten zum Stadionneubau Samsweger StraBe vom August 2021 (ISA Ingenieure Heltersberg).
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Brutvdgel

Vom Bauvorhaben ist in erster Linie die Ackerfldche betroffen. Auf dieser konnte die Feldlerche
mehrmals nachgewiesen werden, somit wére sie von den Baumaf3nahmen betroffen. Um Boden-
briiter wie diese zu schiitzen und Versté3e gegen Verbote geméB § 44 BNatSchG zu vermeiden,
ist die Baufeldrdumung auBBerhalb der Brutzeit, also vom 30.09 bis zum 01.03. vorzunehmen.
Insgesamt geht mit der Ackerfldche auch ein Nahrungshabitat vieler Vogelarten verloren. Es kann
davon ausgegangen werden, dass die Tiere auf umliegende bzw. andere Fldchen ausweichen
werden. Durch den spéteren Betrieb des Sportstadions wird es jedoch zwangslaufig zur Stérung
der Tiere, auch der auf der Streuobstwiese lebenden Individuen kommen. Durch die Lage des
Standortes an einer StraBe, eines viel benutzten Feldweges sowie durch die Ndhe zu einer
Schule bedingt, sind die Tiere bereits an eine Vielzahl von anthropogen verursachten Stérungen
gewdhnt. Dementsprechend konnten auch nur ubiquitdre Arten vorgefunden werden, welche
durch die Stérungen nicht erheblich beeintrdchtigt sind.

Der Gutachter stellt fest: Fiir die Gruppe der Végel kénnen Verbotstatbestdnde bei Umsetzung
entsprechender MalBnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Reptilien

Die landwirtschaftliche Nutzflache des Plangebietes weist als intensiv bewirtschafteter Acker in
Form eines Rapsfeldes flr Reptilien keine gilnstigen Lebensraumstrukturen auf. Dement-
sprechend war ein Auffinden von Reptilien auch nicht unbedingt zu erwarten. Flir die Gruppe der
Reptilien kénnen Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Flederméause

Das Plangebiet weist als landwirtschaftliche Nutzfldche keine Gebdude oder Bdume auf, die den
Tieren als Quartier dienen kénnten, so dass keine Tétung von Tieren oder Beschddigung von
Lebensstétten zu erwarten ist. Der offenen Ackerflache kommt somit einzig eine Funktion als
potentielles Jagdgebiet zu. Durch den spéteren Betrieb des Sportstadions wird es zwangslaufig
zu anthropogen verursachten und anlagenbedingten Stérquellen insbesondere in Form von L4rm
kommen. Da sich das Plangebiet jedoch am Stadtrand befindet, sollten die nachgewiesenen
Arten (Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus sind oft in Siedlungsnédhe anzutreffen) bereits
an eine Vielzahl an Ldrmquellen gewdéhnt sein. Zudem wird der Sportbetrieb nicht in den Nacht-
stunden stattfinden, was zu einer mdéglichen Beeintrdchtigung jagender Tiere fiihren kénnte.
Durch den Bau des Stadions kommt es somit zum Verlust eines potentiellen Jagdgebietes und
zu einer stérenden Larmquelle. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Tiere auf benachbarte
Fldchen zur Jagd ausweichen und durch den Sportbetrieb nicht erheblich gestért werden. Die
nachgewiesene Wasserfledermaus ldsst sich vermutlich auf Individuen zurtickfihren, welche sich
entlang der nahe gelegenen Ohre orientiert haben. Da sie ihre Nahrung an der Wasseroberflache
féngt, ist eine Beeintrédchtigung fir diese Art ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Gutachter stellt fest: Fiir die Gruppe der Flederméduse kénnen Verbotstatbestdnde mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Die landwirtschaftliche Nutzflache des Plangebietes weist als intensiv bewirtschafteter Acker in
Form eines Rapsfeldes fiir Amphibien keine geeigneten Lebensraumstrukturen auf, auch Ge-
wdésser fehlen. Dementsprechend war ein Auffinden von Amphibien auch nicht zu erwarten. Fiir
die Gruppe der Amphibien kénnen Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Feldhamster

Trotz der Tatsache, dass sich das Untersuchungsgebietes innerhalb des Kernlebensraums des
Feldhamsters befindet, konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen dessen gemacht werden.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten. Es konnten lediglich
Kleinsdugerbauen gefunden werden, welche auf andere Kleinsduger zurtickzuflihren sind, da sie
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nicht der artspezifischen GréBe der Feldhamster zuzuordnen sind. Fiir den Feldhamster kbnnen
Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

e Schutzgut Wasser

Grundwasser: Auswirkungen fiir das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrations-
flache sowie durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung
von Bdden. Durch die Versiegelung durch StraBen und Bauwerke ist au3erdem von einem er-
héhten Oberflachenabfluss auszugehen. Durch die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien
fur Versiegelungen, Dachbegriinungen usw. kénnte ein Teil des Oberflachenabflusses verzdgert
bzw. zur Versickerung gebracht werden. Ein GroBteil des Plangebietes wird weiterhin nur gering
durch Sportplatze versiegelt, so dass eine Versickerung des Niederschlagswasser weiterhin mog-
lich ist. Zu berlcksichtigen ist die geringe Versickerungsleistung des Bodens, die bereits im Be-
stand zur Abfluss von Oberflachenwasser flhrt.

Oberflachenwasser: Aufgrund der flr die neue ErschlieBungsstraBe erforderlichen Versiegelung
ist es notwendig, teilweise das Niederschlagswasser abzuleiten. Gemaf den vorliegenden Vor-
planungen soll dies Uber eine Niederschlagswasserriickhaltung in die Ohre erfolgen. Die Nieder-
schlagswasserrlckhaltung soll neben der gepufferten Ableitung bewirken, dass sich Schweb-
stoffe ablagern und eine Vorreinigung stattfindet. Die Einleitbedingungen in die Ohre sind im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen.

e Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der weitgehenden Gestaltung des Stadions als Freiflachensportanlage nimmt die Ver-
siegelung nur geringfligig zu. Zu Lasten der Kaltluftproduktionsflachen (Ackerflachen) wird die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung nur geringfligig erhéht. Der Anderungsbereich liegt nicht in
einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

*  Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Bebauung auf derzeit landschaftsbildwirksamer Freiflache erfolgt ein
erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild. Die bisher als Freiflache wahrnehmbare Ackerflache
wird teilweise bebaut. Insbesondere die Triblnenanlage wird im Landschaftsbild wahrnehmbar
sein. Die Prifung des fir das Landschaftsbild glnstigeren Standortes direkt angrenzend an die
Kleingartenanlage Friedensring hat ergeben, dass dieser Standort von der Flache nicht ausreicht.
Auch der Standort im Plangebiet ist begrenzt, da die vorhandene Ferngasleitung westlich der
geplanten StraBe die baulich nutzbaren Flachen eingrenzt. Eine Eingriinung des Standortes nach
Westen ist aufgrund der Platzverhaltnisse und der erforderlichen Breite der RegelfuBBballfelder
nicht moglich. So verbleibt ein Eingriff in das Schutzgut zurlick. Er soll planextern durch den
Rulckbau des Stadions "Gliick auf" mit kompensiert werden.

e Schutzgut Mensch

Immissionsschutz

Das plangegenstandliche Vorhaben beinhaltet Nutzungen, von denen L&rmemissionen aus-
gehen. Dies sind das geplante Stadion, von dem Freizeitlarm ausgeht, und die Verbindungs-
stralBe, die aufgrund der verkehrlichen Funktion auch Verkehr zum Gymnasium aufnehmen wird.
Fir diese Larmquellen liegen das schalltechnische Gutachten zur Standortverlagerung des
zentralen Sportstadions der Stadt Wolmirstedt vom 26.07.2021 und das schalltechnische Gut-
achten geméan 16.BImSchV fur die Umwidmung der Stral3e nahe dem geplanten Sportstadion
vom 22.09.2021 vom Biiro ECO Akustik Ingenieurbdiro fiir Schallschutz, Barleben vor.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 31




Bebauungsplan Nr.38/20 "Stadionneubau - Samsweger StraBe" Stadt Wolmirstedt

Das schalltechnische Gutachten fiir den Stadionneubau hat die Auswirkungen auf die nachstge-
legenen Immissionsorte Wohnhaus an Auerbachs Mihle, Wohnblock StraBe der Deutschen Ein-
heit, Kleingartenanlage Friedensring, Kurfirst-doachim-Friedrich-Gymnasium und Kleingarten-
anlage Am Wiesengrund untersucht. Im Ergebnis der Berechnungen auf Grundlage des vor-
liegenden Nutzungskonzeptes flr das Stadion unter Bezug auf die Nutzungszeiten wurden die
Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten mit dem Ergebnis ermittelt, dass alle
Orientierungswerte fir die Gebietstypen geman Beiblatt 1 der DIN 18005 aufgrund des Ab-
standes eingehalten werden.

Das Gutachten fiir den StraBenneubau hat aufgrund der fir die VerbindungsstraBe nach
Standardwerten ermittelten Verkehrsstarke die Auswirkungen auf benachbarte schitzenswerte
Nutzungen bewertet. Als maBgebliche Immissionsorte wurden die Kleingartenanlagen Friedens-
ring und Am Wiesengrund und das Kurfirst-Joachim-Friedrich-Gymnasium betrachtet. In der Be-
rechnung wurden geringfligige Uberschreitungen des Nachtwertes (22.00 — 06.00 Uhr) von 47
dB(A) um weniger als 1 dB(A) am Kurfirst-dJoachim-Friedrich-Gymnasium ermittelt. Da die Schul-
nutzung nicht in der Nachtzeit erfolgt, sind keine gesonderten SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich.

Naherholung

Das Vorhaben fordert die Belange der Freizeitgestaltung und Erholung. Belange der Naherholung
sind nicht wesentlich betroffen. Die fur die Naherholung genutzten Wegeverbindungen bleiben
erhalten.

»  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die BaumaBnahmen kdénnen zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrdchtigungen
der archaologischen Kulturdenkmale fihren. Gemal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Er-
haltung der durch die BaumaBnahme tangierten archdologischen Kulturdenkmale im Rahmen
des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Geman § 14 (9) DenkmSchG
LSA ist zu gewdhrleisten, dass ansonsten die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung). Die Belange der Kulturgiter
werden hierdurch beriicksichtigt.

Um Verzdégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch Funde und Befunde auszu-
schlieBen, sollte bei Bodeneingriffen vorab ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumenta-
tionsverfahren vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2 L 154/10).

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Fir das Plangebiet bedeutsam sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Grundwasser und Pflanzen / Tiere. Infolge der geplanten Versiegelung von Bdéden gehen Vege-
tationsstrukturen verloren, die geplante bauliche Nutzung fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
ohnehin geringen Grundwasserneubildung. Bedingt durch die Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung kommt es zu einer Verminderung von Stoffeintrédgen in das Grundwasser.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Plangebiet wurden keine wesentlichen MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen festgesetzt, da das Plangebiet intensiv fir Sportanlagen genutzt werden soll. Die Kom-
pensationsmafBnahmen erfolgen durch den Riickbau des Stadions "Gliick auf" am Kiichenhorn.
Hiermit ist eine erhebliche Aufwertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes verbunden.

Auf gesetzlicher Grundlage des § 44 BNatSchG einzuhaltende MaBnahme:

- Die Baufeldfreimachung ist nur auBerhalb der Brutzeiten im Zeitraum zwischen dem
01.Oktober und dem 28./29.Februar des Folgejahres zulassig.

MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngeméB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes soll planextern kompensiert werden.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Dem Planvorhaben ist eine intensive Standortsuche vorangegangen, die zunachst den Standort
des bestehenden Stadions "Gliick auf" am Kiichenhorn préferiert hat. Die Lage am Kiichenhorn
ist problembehaftet. Das Gebiet wird durch einen Hochwasserdeich geschitzt, die Zuwegung
verlauft jedoch durch Uberschwemmungsgebiete. Das Stadion ist verkehrlich unglinstig erschlos-
sen, da die Zuwegung nicht an HauptverkehrsstraBen anbindet. Von der Stadt aus ist es Uber die
tonnagebeschrankte Amtsbriicke zu erreichen. Aufgrund fehlender Finanzierungsmaglichkeiten
fir Alternativen hatte sich der Stadtrat zunachst fir die Erhaltung des Standortes und die
Sanierung des Stadions am Kiichenhorn entschieden. Nach den Uberschwemmungen durch die
Elbe in den Jahren 2002, 2006 und 2013 wurden durch den Landesbetrieb flir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft Flachen geprift, auf denen durch Deichriickverlegung zuséatzliche Reten-
tionsraume geschaffen werden kénnen. Hierzu gehért auch das Auwaldgebiet Kiichenhorn. Auf-
grund der sich seit 2016 verdichtenden Absichten zur Deichrickverlegung in diesem Bereich hat
die Stadt Wolmirstedt Alternativstandorte fir ein Stadion untersucht. Betrachtet wurden dabei
Flachen, die verkehrlich gut erschlossen sind. Weiterhin wurde eine Verbindung zu bestehenden
Schulstandorten im Westen von Wolmirstedt in die Bewertung einbezogen. Eine Lage im Norden
des Stadtgebiet kam aufgrund der Einschréankungen durch die zum Umspannwerk verlaufenden
Freileitungen nicht in Frage. Das Stadtgebiet im Osten weist eine unglinstigere Verkehrser-
schlieBung auf, so dass vertiefend die Flachen sidlich der Samsweger Stral3e untersucht wurden.
Hier bestehen eine optimale Verkehrsanbindung und eine giinstige Verbindung zwischen Schul-
sport und Stadion. Alle untersuchten Alternativen erfordern Eingriffe in unbebaute landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, so dass die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ahnlich zu bewerten sind.

Die Stadt Wolmirstedt hat sich mit Beschluss vom 14.12.2020 fur einen Stadionneubau an der
Samsweger StralBe entschieden. Am 26.03.2021 erfolgte der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Zunachst war hierflir ein Standort unmittelbar angrenzend an die Kleingarten-
anlage vorgesehen. Da dieser die Beseitigung einer nach § 30 BNatSchG geschitzten Streu-
obstwiese erfordert hatte und die Flache fur eine langfristige Bedarfsentwicklung zu klein war, hat
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der Stadtrat mit Beschluss vom 20.05.2021 einen Standort westlich der Streuobstwiese festge-
legt, fir den der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt wird.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die Okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heiBt mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefihrten oder
durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es ermdglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
griffsfolgen und der fiir deren Kompensation erforderlichen MaBnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff be-
troffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt
werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemai Anlage 1 des Bewertungsmodells vor-
gegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funk-
tionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die
Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt zusatzlich
eine erganzende verbal-argumentative Bewertung. Dies war vorliegend nicht erforderlich.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation
Konfliktanalyse

Vorschlag von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer ergdnzenden Begehung. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend
Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der
Eingriffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitadt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang und Standort dargestellt. Bezlglich der Uberwachung der ge-
planten MaBBnahmen werden Hinweise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

Methodik artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Untersuchung wurden Kartierungen an folgenden Tagen und entsprechende
Démmerungs- und Nachtzeitrdumen vorgenommen: 25.05.2021, 26.05.2021, 27.05.2021,
12.07.2021, 13.07.2021, 14.07.2021, 23.08.2021, 24.08.2021, 25.08.2021, 26.08.2021,
27.08.2021. Die Kartierungen erfolgten jeweils zu den artspezifischen Erfassungszeitrdumen.
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Avifauna

Die Methodik zur Vogelkartierung richtet sich nach dem Methodenstandard nach Siidbeck et. al.,
2005. Die vorgeschlagenen Relativmethoden sind eine Kombination aus einer exakten Zeitvor-
gabe und der so genannten Linientaxierung. Zur Erfassung der Vdgel wurde das Gebiet fldchen-
deckend abgegangen. Die Begehung, speziell zur Revierkartierung vorhandener Brutvégel, fand
zu Sonnenaufgang statt und dauerte ca. 3 Stunden. Die Unterteilung wurde so festgelegt, dass
gemdf3 den Kriterien der Linientaxierung eine Begehung von drei Stunden erméglicht und abge-
schlossen werden konnte. Richtung und Lage der Taxierwege deckten jeweils die gesamte
Flache insofern ab, dass beidseits des Taxierweges eine zuverldssige akustische und visuelle
Verortung méglich war. Wéhrend jeder Begehung wurden Position und Anzahl der jeweils ent-
deckten Art eingetragen. Des Weiteren wurde zum Zwecke der Revierermittlung auffélliges Ver-
halten (Gesang, Territorialverhalten, Nestbau, Beuteeintrag etc.) vermerkt. In der anschlieBenden
Auswertung wurden die Fundorte fiir alle dokumentierten Arten markiert und in einer Gesamtkarte
kartographisch dargestellt. Weitere Beobachtungen, die wdhrend den Begehungen zu einem
spéteren Zeitpunkt erfolgten, wurden ebenfalls notiert und in die Bewertung mit einbezogen.

Reptilien

Die klassische Methode zum Nachweis von Reptilien ist die Sichtbeobachtung bei geeigneter
Witterung (Hachtel et al. 2009; Schliippmann 2005). Auf der zu untersuchenden Fldche wurden
zundchst Habitatstrukturen identifiziert, die fiir Reptilien attraktiv wirken. Hierzu z&hlen sonnen-
exponierte Bereiche, Bereiche mit Erde zum Eingraben aber auch Steinhaufen oder Geést-
haufen. Um die Tiere nicht zu stéren oder gar zu verletzten, wurden die potentiellen Lebensrdume
langsam abgegangen und ruhig beobachtet. Eine Suche im Friihjahr und Frihsommer nach
Schlechtwetterperioden gelten als besonders erfolgsversprechend. Im Spdtsommer lohnt sich vor
allem die Suche nach Jungtieren. Die Kartieranleitung zur landesweiten Artenkartierung sieht
mindestens drei Begehungen im Zeitraum zwischen April und September an verschiedenen
Standorten vor. Die Kartierungen erfolgten vormittags sowie nachmittags, besonders wurde auf
gutes "Reptilienwetter" geachtet - Lufttemperaturen zwischen 15°C und 25°C.

Fledermause

Zur Dokumentation der vorkommenden Fledermausarten wurden sogenannte Fledermaus-
Horchboxen aufgestellt. Als technische Ausriistung wurde der Batlogger M der Firma elekon be-
nutzt, welcher in der wasserdichten "Otterbox" zum Schutz von duBeren Einfliissen untergebracht
wurde. Die Triggerfrequenzeinstellung wurde von 15 bis 155 kHz gewéhlt, da in diesem Empfind-
lichkeitsbereich die Frequenzbereiche aller Fledermausarten enthalten sind. Die aufgezeichneten
Datensétze bestehen aus gespeicherten Tondateien, die digital mit der elekon-Software Bat-
Explorer Version 2.0.5.0 in Spektrogrammen visuell und akustisch wiedergegeben werden kén-
nen. Unter Einbezug der Bestimmungsliteratur Skiba (2009), Pfalzer (2002) und Weid (1994)
werden zur Artbestimmung die artspezifischen Merkmale der Fledermausrufe in diesen Ton-
dateien mit BatExplorer manuell vermessen und analysiert. Die Rufe wurden lber einen genau
definierten Nachtzeitraum aufgenommen.

Amphibien

Die Erfassung der Amphibien konzentrierte sich auf die Fldchen innerhalb des Untersuchungs-
gebietes, welche flir Amphibien attraktive Habitatsstrukturen aufweisen (Schliipmann 2005). Bei
diesen handelt es sich um feuchte, schattige Bereiche sowie die Umgebung von Wasser fiihren-
den Senken. Diese Habitatstrukturen fehlen im Untersuchungsgebiet jedoch komplett. Trotzdem
wurde angestrebt, Arten durch Verhéren zu verorten. Die Erfassungen erfolgten zu den art-
spezifischen Erfassungszeitrdumen.
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Feldhamster

GemdB den Abstimmungen zwischen der Stadt Wolmirstedt und der unteren Naturschutzbehérde
ist ein Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) im betroffenen Gebiet nicht auszu-
schlieBen.

Zum Nachweis von Feldhamstern wurde sich an der vom Internationalen Arbeitskreis Feld-
hamster anerkannten Standartmethode zur Feinkartierung von Hamsterbauen (Weidling &
Stubbe 1998; Kéhler et al. 2001) orientiert. In Abhdngigkeit von der Einsehbarkeit der Fldche
durch den Raps wurde ein Streifen von 2 Meter bis 10 Meter Breite langsam und sorgféltig abge-
schritten und dabei nach Kleinsdugerindividuen und besonders Kleinsdugerbauen Ausschau ge-
halten. Nachdem der Raps geerntet wurde Ende Juli, war durch die fehlende Bodendeckung be-
ziehungsweise lediglich kleine, neu bestellten Winterrapspfldnzchen eine optimale Kartierung
mdglich, da die Sicht auf den Boden vollstandig gegeben war.

Biotoptypen

Bei den Begehungen vor Ort wurden die Pflanzengemeinschaften begutachtet sowie Geldnde-
merkmale notiert, anhand derer eine Einstufung und Abgrenzung der einzelnen Teilfldchen in
Biotope erfolgte. Hierflir wurde sich an die Kartieranleitung des Landes Sachsen-Anhalt gehalten
(Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil Offenland 2010). Jedem Biotop wird ein
entsprechender Biotopcode zugeordnet.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Umsetzung der externen KompensationsmaBnahmen durch den Rickbau des
Stadions nach der Errichtung des neuen Stadions

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet den Neubau
eines Stadions fur den Bedarf der Stadt Wolmirstedt zum Ersatz des Stadions "Glick auf" am
Kichenhorn und den Bau einer VerbindungsstraBe zwischen der Samsweger StraBe und der
SchwimmbadstraBe zur ErschlieBung des Stadiongeldndes.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 50.465 m2. Die Flachen stellen sich derzeit Uiber-
wiegend als unversiegelte Ackerflache dar. Weiterhin einbezogen sind landwirtschaftliche Wege
und ein geringer Anteil einer Streuobstwiese in den Kurvenausrundungsbereichen. Die Planung
verursacht erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die nachfolgend zusammenfassend be-
schrieben werden.

Eingriffe in den Boden

Durch Uberbauung, durch Abgrabungen und Aufschiittungen zur Schaffung ebener Sportplétze
kann im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes die Bodenfunktionen auf insgesamt ca.
3,2 Hektar verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich. Im Falle der Uber-
bauung oder der Befestigung von StraBen resultiert fir die betroffenen Béden aufgrund der
Flachenversiegelung eine hohe Beeintrachtigungsintensitat. Diese Beeintrachtigung ist in der
Regel irreversibel. Fir die Aufschittungen und Abgrabungen ist die Beeintrachtigungsintensitat
geringer. Gleichwohl geht die natirliche Bodenoberflache verloren.

Eine weitere Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Flachen-
anspriche des Vorhabens nicht mdglich.
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Eingriffe in Biotope

Von der Planung sind Gberwiegend Ackerflachen betroffen. Dieser Biotoptyp geht im Plangebiet
auf einer Flache von insgesamt ca. 4,4 Hektar verloren. Er wird ersetzt durch Freiflaichensport-
anlagen, die aufgrund der Gelandemorphologie teilweise durch Aufschiittungen und Abgrabun-
gen der Bodenoberflache Veranderungen erfordern. Ca. 442 m? der geschltzten Streuobstwiese
gehen verloren. Diese kénnen durch die Anpflanzung zusétzlicher Baume ausgeglichen werden.
Der Eingriff in diesen geschitzten Biotoptyp bleibt gering. Er ist erforderlich, um die notwendigen
Kurvenausrundungen der ErschlieBungsstraBe herstellen zu kénnen. Insgesamt ist einzu-
schétzen, dass durch die Planung ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut stattfindet, der auf-
grund begrenzter Flachenressourcen nicht im Gebiet ausgeglichen werden kann.

Artenschutz

Vom Bauvorhaben ist in erster Linie die Ackerflache betroffen. Auf dieser konnte die Feldlerche
mehrmals nachgewiesen werden, somit wére sie von den BaumaBnahmen betroffen. Um Boden-
briter wie diese zu schiitzen, ist die Baufeldrdumung auBBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom
01.10. bis zum 28./29.02. vorzunehmen. Insgesamt geht mit der Ackerflache eine Nahrungsquelle
vieler Vogelarten verloren. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Tiere auf umliegende
bzw. andere Flachen ausweichen werden. Durch den spéateren Betrieb des Sportstadions wird es
zwangslaufig zur Stérung der Tiere, auch der auf der Streuobstwiese lebenden Individuen kom-
men. Durch die Lage des Standortes an einer StraBBe, eines viel benutzten Feldweges sowie
durch die Nahe zu einer Schule bedingt, sind die Tiere bereits an eine Vielzahl von anthropogen
verursachten Stérungen gewdhnt.

Kriechtiere und Lurche wurden nicht festgestellt.

Das Plangebiet weist als landwirtschaftliche Nutzflache keine Gebaude oder Badume auf, die den
Flederm&usen als Quartier dienen kdnnten, so dass keine Tétung von Tieren oder Beschadigung
von Lebensstatten zu erwarten ist. Der offenen Ackerflache kommt somit einzig eine Funktion als
potentielles Jagdgebiet zu. Durch den spateren Betrieb des Sportstadions wird es zwangslaufig
zu Stérungen kommen. Da sich das Plangebiet am Stadtirand befindet, sollten die nachge-
wiesenen Arten (Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus sind oft in Siedlungsn&he anzu-
treffen) bereits an eine Vielzahl an Larmquellen gewéhnt sein. Zudem wird der Sportbetrieb nicht
in den Nachtstunden stattfinden, was zu einer méglichen Beeintrachtigung jagender Tiere flihren
kénnte. Durch den Bau des Stadions kommt es somit zum Verlust eines potentiellen Jagdgebietes
und zu einer stérenden Larmquelle. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Tiere auf benach-
barte Flachen zur Jagd ausweichen und durch den Sportbetrieb nicht erheblich gestért werden.

Trotz der Tatsache, dass sich das Untersuchungsgebietes innerhalb des Kernlebensraums des
Feldhamsters befindet, konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen dessen gemacht werden.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Far den Artenschutz kdnnen Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Wasser

Grundwasser: Auswirkungen fir das Grundwasser entstehen durch die Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate durch die Versiegelung von Bdden. Durch die Versiegelung durch
StraBen und Bauwerke ist auBerdem von einem erhéhten Oberflachenabfluss auszugehen.
Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fiir Versiegelungen, Dachbegrinungen
usw. kdnnte ein Teil des Oberflachenabflusses verzdgert bzw. zur Versickerung gebracht werden.
Ein GroBteil des Plangebietes wird weiterhin nur gering durch Sportplatze versiegelt, so dass eine
Versickerung des Niederschlagswasser weiterhin méglich ist. Zu berlicksichtigen ist die geringe
Versickerungsleistung des Bodens, die bereits im Bestand zur Abfluss von Oberflaichenwasser
fuhrt.

Oberflachenwasser: Aufgrund der flr die neue ErschlieBungsstraBe erforderlichen Versiegelung
ist es notwendig, teilweise das Niederschlagswasser abzuleiten. Gemaf den vorliegenden Vor-
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planungen soll dies tber eine Niederschlagswasserriickhaltung in die Ohre erfolgen. Die Nieder-
schlagswasserrickhaltung soll neben der gepufferten Ableitung bewirken, dass sich Schweb-
stoffe ablagern und eine Vorreinigung stattfindet. Die Einleitbedingungen in die Ohre sind im Rah-
men des wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen.

Klima/Luft

Aufgrund der weitgehenden Gestaltung des Stadions als Freiflachensportanlage nimmt die Ver-
siegelung nur geringfligig zu. Zu Lasten der Kaltluftproduktionsflachen (Ackerflachen) wird die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung nur geringfligig erhéht. Der Anderungsbereich liegt nicht in
einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Bebauung auf derzeit landschaftsbildwirksamer Freiflache erfolgt ein
erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild. Die bisher als Freiflache wahrnehmbare Ackerflache
wird teilweise bebaut. Insbesondere die Triblinenanlage wird im Landschaftsbild wahrnehmbar
sein. Die Prifung des fiir das Landschaftsbild glinstigeren Standortes direkt angrenzend an die
Kleingartenanlage Friedensring hat ergeben, dass dieser Standort von der Flache nicht ausreicht.
Auch der Standort im Plangebiet ist begrenzt, da die vorhandene Ferngasleitung westlich der
geplanten StraBe die baulich nutzbaren Flachen eingrenzt. Eine Eingriinung des Standortes nach
Westen ist aufgrund der Platzverhaltnisse und der erforderlichen Breite der RegelfuBballfelder
nicht mdglich. So verbleibt ein Eingriff in das Schutzgut zurtck.

Mensch

Immissionsschutz

Das Vorhaben beinhaltet Nutzungen, von denen Larmemissionen ausgehen. Dies sind das ge-
plante Stadion, von dem Freizeitlarm ausgeht, und die VerbindungsstraBBe, die aufgrund der ver-
kehrlichen Funktion auch Verkehr zum Gymnasium aufnehmen wird. Fir diese Larmquellen
liegen das schalltechnische Gutachten zur Standortverlagerung des zentralen Sportstadions der
Stadt Wolmirstedt vom 26.07.2021 und das schalltechnische Gutachten gemaB 16.BImSchV fiir
die Umwidmung der StraBe nahe dem geplanten Sportstadion vom 22.09.2021 vom Biro ECO
Akustik Ingenieurbiro fur Schallschutz, Barleben vor. Im Ergebnis wird festgestellt, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen durch Larm nicht zu erwarten sind.

Naherholung

Das Vorhaben férdert die Belange der Freizeitgestaltung und Erholung. Belange der Naherholung
sind nicht wesentlich betroffen. Die fiir die Naherholung genutzten Wegeverbindungen bleiben
erhalten.

Kultur- und sonstige Sachgter

Die BaumaBnahmen kénnen zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrdchtigungen
der archaologischen Kulturdenkmale fiihren. Um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bau-
ablauf durch Funde und Befunde auszuschlieBen, sollte bei Bodeneingriffen vorab ein fachge-
rechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2 L
154/10).

Allgemein

Dem Planvorhaben ist eine intensive Standortsuche vorangegangen, die zunachst den Standort
des bestehenden Stadions "Gliick auf" am Kiichenhorn préferiert hat. Die Lage am Kiichenhorn
ist problembehaftet. Das Gebiet wird durch einen Hochwasserdeich geschitzt, die Zuwegung
verlauft jedoch durch Uberschwemmungsgebiete. Das Stadion ist verkehrlich ungulinstig erschlos-
sen, da die Zuwegung nicht an HauptverkehrsstraBen anbindet. Von der Stadt aus ist es (iber die
tonnagebeschrankte Amtsbriicke zu erreichen. Nach den Uberschwemmungen durch die Elbe in
den Jahren 2002, 2006 und 2013 wurden durch den Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und
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Wasserwirtschaft Flachen geprift, auf denen durch Deichriickverlegung zusatzliche Retentions-
raume geschaffen werden kénnen. Hierzu gehért auch das Auwaldgebiet Kiichenhorn. Aufgrund
der sich seit 2016 verdichtenden Absichten zur Deichriickverlegung in diesem Bereich hat die
Stadt Wolmirstedt Alternativstandorte fir ein Stadion untersucht. Betrachtet wurden dabei
Flachen, die verkehrlich gut erschlossen sind. Weiterhin wurde eine Verbindung zu bestehenden
Schulstandorten im Westen von Wolmirstedt in die Bewertung einbezogen. Eine Lage im Norden
des Stadtgebiet kam aufgrund der Einschréankungen durch die zum Umspannwerk verlaufenden
Freileitungen nicht in Frage. Das Stadtgebiet im Osten weist eine unglinstigere Verkehrser-
schlieBung auf, so dass vertiefend die Flachen sudlich der Samsweger StraBe untersucht wurden.
Hier bestehen eine optimale Verkehrsanbindung und eine giinstige Verbindung zwischen Schul-
sport und Stadion. Alle untersuchten Alternativen erfordern Eingriffe in unbebaute landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, so dass die Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ahnlich
zu bewerten sind.

Die Stadt Wolmirstedt hat sich mit Beschluss vom 14.12.2020 fur einen Stadionneubau an der
Samsweger StralBe entschieden. Am 26.03.2021 erfolgte der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Zunachst war hierflir ein Standort unmittelbar angrenzend an die Kleingarten-
anlage vorgesehen. Da dieser die Beseitigung einer nach § 30 BNatSchG geschitzten Streu-
obstwiese erfordert hatte und die Flache fur eine langfristige Bedarfsentwicklung zu klein war, hat
der Stadtrat mit Beschluss vom 20.05.2021 einen Standort westlich der Streuobstwiese festge-
legt, fir den der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt wird. Die Kompensation der Eingriffe soll
durch den Riickbau des Stadions "Gliick auf" am Kichenhorn erfolgen. Die Gelandemorphologie
wird dort nicht durch erhebliche Aufschittungen und Abgrabungen beeintréchtigt, so dass die
Chance zur Wiederherstellung der Bodenfunktion besteht. Insgesamt ist ein Ausgleich der Ein-
griffe durch die planexterne Kompensation méglich.

Wolmirstedt, Mai 2022
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