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Textliche Festsetzungen
Anderungen der textlichen Festsetzungen in rot
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete und eingeschrénkte Gewerbegebiete gemaB § 8 BauNVO
Anlagen (§ 4 BImSchG, 4. BImSchV) die ein formliches Genehmigungs-
verfahren (§ 10 BImSchG) erfordern, sind in GE / GE(E) Gebieten allge-
mein nicht zuldssig. Betriebe und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalten. In den
eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur nicht wesentlich stérende
Betriebe zuldssig, die auch in Mischgebieten gemaB § 5 BauGB zuldssig
waren.

und (3) sind auf das Plangebiet der 5. Anderung nicht zutreffend.
Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe mit Waren des tdglichen Bedarfs sind im Plangebiet
allgemein nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Satz 2 ist auf das Plangebiet der 5. Anderung nicht zutreffend.
Vergniigungsbetriebe

Vergnlgungsstatten sind im Plangebiet allgemein nicht zuldssig. Aus-
nahmen kénnen gestattet werden.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unzulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Begrenzung fir Héhen von Ge-
bduden und baulichen Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Uberschreitung betriebstechnologisch zwingend erforderlich ist.
Im gekennzeichneten Baubeschrankungsbereich von 50 Metern beiderseits
der Leitungsachse der 220 (110) kV und 360 kV Freileitungen besteht fiir
alle nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen eine Zustimmungspflicht des
Eigentiimers der Leitung:

- Errichtung von Bauwerken aller Art (auch genehmigungsfreie Vorhaben),
- Arbeiten auf erhéhten Standorten (Leitern, Geriisten, Dachern 0.3.),

- Lagern und Stapeln von Materialien,

- Pflanzen, Aussaen und Fallen von Bdumen,

- Arbeiten mit Hebezeugen und Fordermitteln, Erdarbeiten.

Satz 2 ist auf das Plangebiet der 5. Anderung nicht zutreffend.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

entfallt

Mindestens 20% der Grundstlicksflache der Betriebe ist dauerhaft und
standortgerecht zu begriinen. Je 200 m2 angefangene Grundstiicksflache
ist ein einheimischer Laubbaum aus untenstehender Pflanzliste zu pflanzen.
Abweichend von Satz 2 konnen auch andere standortgerechte Gehdlze
gewahlt werden, wenn sie einen vorhandenen Bestand erganzen.
Stellplatzanlagen fiir PKW sind wasserdurchléssig zu befestigen (Rasen-
gittersteine, weitfugiges Pflaster). Von den Grundstiicken abzufiihrendes
Regenwasser ist auf den Grundstiicken rlickzuhalten.
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Von den geméaB Abs. 2 festgesetzten Anpflanzungen kann auf den bereits
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gewerblich genutzten
Grundstiicken abgesehen werden, wenn eine Ersatzpflanzung an anderer
Stelle erfolgt.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass auf
den Flurstiicken 4/1 und 4/2 der Flur 17 der Gemarkung Wolmirstedt ein
Anteil von 4.354 m2 der gemaB GRZ (iberbaubaren Flache solange als
Scherrasen oder Griinland z.B. unter Photovoltaikanlagen zu gestalten ist,
bis eine externe Kompensation im Umfang von 30.477 Wertpunkten nach
dem Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt gemaB dem Gemeinsamen Rund-
erlass des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004 - 42.2-22302/2 in der
aktuell wirksamen Fassung erfolgt.

Flachen fiir das Anpflanzen und mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Schutzanpflanzungen Anpflanzstreifen

Auf den festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen sind 30% GroBstraucher
mit einer Hohe von 3 - 6 Metern, 30% Straucher mit einer Héhe von 1,5 -
3 Metern und 30% Straucher mit einer Hohe von 0,5 - 1,5 Metern stufig zu
pflanzen. Die verbleibenden 10% sind mit einer Reihe GroBbaume, Pflanz-
abstand 10 Meter zu bepflanzen. Je Strauch ist eine Vegetationsfliche von
1 m2 und je Baum von 3 m2 vorzusehen. Die Bepflanzung ist auf den fest-
gesetzten Flachen vollflachig mit einheimischen, standortgerechten Gehdl-
zen auszufiihren. Die Verwendung von Pappeln ist nicht zuldssig. Im
Bereich der Freileitungstrassen sind die GroBbdume durch GroBstraucher
zu ersetzen. Satz 5 ist auf den Bereich der 5. Anderung nicht zutreffend.
Anpflanzungen entlang der StraBen

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind an den fiir Einzelpflanzgebote fest-
gesetzten Standorten einheimische groBkronige Laubbdume Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) zu pflanzen. Die Baume missen einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden zum
Pflanzzeitpunkt aufweisen. Im Bereich der Grundstiickseinfahrten kann
abweichend von der Festsetzung ein gréBerer Abstand zwischen den
Baumen gewahlt werden. Die Gesamtanzahl der anzupflanzenden Baume
je Grundstiick ist dann durch Verringerung der Abstidnde der restlichen
Baume zu garantieren. Die Baumreihe ist weiterhin auf 3 Meter Breite
vollflachig durch Rasenaussaat und Strauchanpflanzung zu begriinen. Zur
Herstellung von Einfahrten kann der Grinstreifen unterbrochen werden. Je
50 Meter Lange des Griinstreifens ist eine Einfahrtsbreite von maximal 10
Meter zulassig. Im Bereich der Hochspannungsleitung sind anstelle der
Baumanpflanzungen GroBstraucher anzupflanzen.

Zaune im Plangebiet sind durch eine dichte Strauchhinterpflanzung zu
begriinen.

(4) Stellplatzanlagen fiir PKW sind durch das Anpflanzen von Laubbdumen zu

(5)

begrunen. Je 6 Stellpldtze ist ein einheimischer groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Von den gemaB Abs. 2 und Abs. 4 festgesetzten Anpflanzungen kann auf
den bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gewerb-
lich genutzten Grundstlicken abgesehen werden.
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Bindungen fir Erhaltungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass das innerhalb der
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gelegene Feldgehdlz dauer-
haft zu erhalten ist.

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die mit[1]gekennzeichnete Fliche, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten ist, ist mit einem Leitungsrecht fiir die Energie-
versorgung fiir die vorhandenen 220 kV und 360 kV Freileitungen zu
belasten. Dem Betreiber der Leitungen ist zur Pflege, Wartung und zum
Austausch der Leitung Zutritt (iber die private Grundstiicksfliche zu
gewahren. Erforderliche Sicherheitsabstinde gemiR DIN sind einzu-
halten.

(2) Absatz 2 ist auf den Bereich der 5. Anderung nicht zutreffend.

§ 6 Bezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) Die Hohenangaben beziehen sich auf die mittlere Hohe der Oberkante der
an das Grundstick angrenzenden StraBenflache gemessen an der StraBen-
begrenzungslinie zum Grundstiick.

Pflanzliste
groBkronige Baume Straucher und Geholze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - HaselnuB
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Wei3dorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
S - Vooelkirscha Viburnum opulus - Gewohnlicher
Pyrus pyraster - Wildbirne sleenal
Y , Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche kv
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres - Wildapfel
Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich volistdndig im Bereich des Bergwerkfeldes
613/90/1007 fir untertdgigen Salzabbau der K+ S Minerals and Agriculture
GmbH. Hinsichtlich der Griindung sind die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan vermerkten Deformationswerte zu beriicksichtigen.
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5. Anderung

Vorentwurf Juni 2022

1. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Zulassigkeiten siehe § 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen

flachenbezogener Schallleistungspegel als Hochstwert § 1 Abs. 1

FSP 65/50 der textlichen Festsetzungen Tagwert/ Nachtwert in dB(A) /m?
0,6 Grundflichenzahl (GRZ)
Baumassenzahl (BMZ) als HochstmaB

GH12m Gesamthohe baulicher Anlagen bis zu ihrer Oberkante
als HochstmaB iber dem Bezugspunkt der mittleren StraBenhéhe der das
Baugrundstiick erschlieBenden ErschlieBungsstraBen gemessen an der
Begrenzung der Verkehrsfiache

1 Anzahl der Volligeschosse als Hochstmal
2. liberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

' keine Bauweise festgesetzt
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e« StraBenverkehrsflachen

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Griinflachen
Zweckbestimmung: Abstandsgriin

5. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
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Umgrenzung der Flachen fiir das Anpflanzen von
TR B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

. anzupflanzender Baum

6. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten
zugunsten einer Hochspannungsleitung der Avacon Netz
GmbH zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher zulassiger Emissionen in
Baugebieten
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=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

5. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Begrenzung des Bereiches in dem die in § 2 Abs. 3 der
----- == textlichen Festsetzungen angefiihrten Abstimmungs-
erfordernise bestehen




