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. . 14 (Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
. Planzeichnung (Teil A) ) Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) § 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. 1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
1. Art und M lichen Nut Abs. 1 Nr. 1 BauGB ( ! allgemein
B rtund Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs r auGB) gebieten die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tank-
) ) stellen unzulassig sind.
@ aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (2) Als Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird eine Hohe von 42,8 Meter (.NHN (dies
13 2 1 entspricht der mittleren Gelandehdhe) festgesetzt.
0,4 5 . )
Grundfldchenzahl (GRZ) § 2 Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
9 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} (1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m?
14 8/ versiegelte Flache pro Baugrundstick ein standortgerechter Laubbaum anzu-
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} pflanzen und zu erhalten ist.
%) (2) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen
LPB V FH10 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald iber dem der Begrenzung der Verkehrsflachen oder der Flachen, die mit Geh- Fahr- und
e " Bezugspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen Leitungsrechten zu belasten sind, und den zu diesen Anlagen ausgerichteten Bau-
3 o . . . grenzen mit Ausnahme von notwendigen Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen
@ 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Steinschittungen (Kies oder
Schotterbeete) sind hierbei unzulassig.
i WA) LPB IV Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) o o _ _
] § 3 Mallhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
~ 3/2 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bundes- Immissionsschutzgesetzes
) 3 . Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der festge-
A \ 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) setzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
13 v EI ) gen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Larmschutz durch eine
48 @ , ~ 0.4 StralBenverkehrsflachen Larmschutzwand oder Gabionen in einer Hohe von mindestens 3 Meter herzu-
0,4 4 stellen ist.
© ° I 4. sonstige Planzeichen
o Il o ' g MaBRnahmen, die aufgrund fachgesetzlicher Regelungen einzuhalten sind:
(] Umgre_nzung der Fléc_:hep fir Vork_ehru_ngen zum Schutz vor 1.  MaRnahmen des Schallschutzes die gemiR § 15 Abs. 2 der Bauordnung des
FH10 m WA 59/7 scha_dllghen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) zu beachten sind
3 Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind fiir
PR ING 3 (wa %._.._.._.._.._.._.E Umgrenzung der Flichen, die mit Geh-, Fahr- und ﬁuf&enbautell_e und Aufenthaltsraume unter Berlcksichtigung _der Raumarten und
. . utzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016)
.0 Leitungsrechten zu belasten sind . g ) i
5 aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Die Schall-
m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Hinterlieger im schutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109
193 Plangebiet sowie die Trager der Ver- und Entsorgung und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und
@ Gehrecht zugunsten des Flurstiicks 59/7 der Flur 23 Wan_dgroBen aus den_ festgesetzten" Larmpegelberei_chen. Ip den Larmpegel-
o 7 5.5 bereichen IV und V sind Fremdbelluftungen ohne Eigengerausch vorzusehen.
LPB IV o AuBenwohnbereiche in den Larmpegelbereichen IV und V sind durch bauliche
—0—\_._ Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MalSe der SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. Schallschutzwénde, Wintergarten, verglaste
baulichen Nutzung in Baugebieten Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen. Die
19 19/ ) erforderlichen Raumdammmalie betragen fur den Larmpegelbereich IV 35 dB und
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des fiir den Larmpegelbereich V 40 dB.
2 S Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die vorstehenden MaRnahmen kénnen auf Nachweis gemindert werden, wenn
vorstehender Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der zur Larmquelle im
[l. Kennzeichnungen Westen des Gebietes abgewandten Lage der Aulienbauteile oder vorgelagerter

. ) ) . ) aktiver SchallschutzmalRnahmen nicht in vollem Umfang erforderlich ist.
vvvvvvy Kennzeichnung der Bereiche in denen Uberschreitungen

g G ¢ { der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 auftreten 2. MaBnahmen des Artenschutzes die auf Grundlage des § 39 Bundesnatur-
a”@ns,,ag 7 Pasassasad mit Angabe des Larmpegelbereiches schutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen sind
e o Die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen ist in der Brut- und
LPB ... Lérmpege'bereich (Nummerierung rom) Fortpflanzungsperiode vom 01.03. bis zum 30.09. jedeS Jahres UnZUIéSSig.
57135 32 65 612 .
Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet gemall § 78b
28 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG). Risikogebiete auf3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, die im Falle eines
Extremhochwassers (HQ 200), d.h. durch Uberstromen und bei
Kartengrundlage: Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden.
[ALK/ 10/2021]1 © LVermGeolLSA Fur diese sind nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten erstellt und im
33 30 29 2 % www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/ = Internet eingestellt worden. Sie sind nicht gemaR § 76 Abs. 2 oder Abs.
36 A 18/1 - 6021577/2011 %_ 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt oder vorlaufig gesichert. ]
Auszug aus dem 7 Auf das bestehende Hochwasserrisiko wird hingewiesen. Bauleltplanung der
62 Liegenschaftskataster :
AP % Stadt Wolmirstedt
Gemarkung Wolmirstedt
Flur 23 Mafstab 1:1000 ] 14
92 Stand der Planunterlage: 10/2021

- MaBstab 1:1000 EB

. S = Bebauungsplan Nr. 41/21
~ "Kleine Gartenstrale"

im Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung der Stadt Wolmirstedt liber den Die Aufstellung des Bebauungsplanes Fir den Entwurf des Bebauungsplanes Den Entwurf des Bebauungsplanes zur Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
Bebauungsplan Nr.41/21 "Kleine Garten- Nr. 41/21 "Kleine Gartenstra3e" im offentlichen Auslegung beschlossen offentlich ausgelegen
straBBe" Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Abschrift der Urschrift
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | MafRstab 1: 1000
S. 3634) in der Fassung der letzten Ande-
rung, wird nach Beschlussfassung durch vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal vom 28.02.2022 bis 30.03.2022 gemall § 3
den Stadtrat vom 23.06.2022 die Satzung § 2 Abs. 1 BauGB am 25.03.2021, der Dipl.Ing. Jaqueline Funke § 3 Abs. 2 BauGB am 10.02.2022 Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Aus-
liber den Bebauungsplan Nr. 41/21 "Kleine Aufstellungsbeschluss wurde bekannt- 39167 Irxleben / Abendstralle 14a legung am 15.02.2022 gemal
Gartenstralle" bestehend aus der Plan- gemacht am 15.02.2022 Hauptsatzung bekanntgemacht)
zeichnung und dem Text erlassen.
Wolmirstedt, den 28.06.2022 Irxleben, den 24.06.2022 Wolmirstedt, den 28.06.2022 Wolmirstedt, den 28.06.2022
gez. Cassuhn L.S. gez. J. Funke L.S. gez. Cassuhn L.S. gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin Architekt fur Stadtplanung Die Blirgermeisterin Die Burgermeisterin
Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Eine nach § 214 BauGB beachtliche
§ 10 BauGB am 23.06.2022 Einsichtnahme in die Satzung sind am Verletzung von Verfahrens- und
06.07.2022 gemaR Hauptsatzung bekannt Fq_rmvorschrlften"sowm beachtliche .
gemacht worden. Damit ist der Mangel des Abwagungsvorganges sind
Bebauungsplan rechtsverbindlich. innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

H H . i . C—— T—
Wolmirstedt, den 28.06.2022 Wolmirstedt, den 28.06.2022 Wolmirstedt, den 07.07.2022 Wolmirstedt, den Planverfasser: ,
Bdro fiir Stadt- Regional- und Lage im Raum: [TK 10/ 10/2014] © LVermGeoLSA
gez. Cassuhn L.S. gez. Cassuhn L.S. gez. Cassuhn L.S. Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18/1 - 6021577/2011

Die Blrgermeisterin Die Birgermeisterin Die Blrgermeisterin Die Blrgermeisterin 39167 Irxleben, Abendstr.14a




