Teil B: Textliche Festsetzungen

Teil A: Planzeichnung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzel-
handelsnutzungen gemafl § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein unzulassig sind.
Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn er nach Art und Umfang in Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giltern einschliellich Reparaturen und
Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und diesen Nutzungen unter-
geordnet ist. Verkaufsflachenanteile von unter 20 % der Bruttogeschoss-
flache der Betriebsflache und mit nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache
gelten als untergeordnet.

Vergnugungsstatten
Vergniigungsstatten sind im Plangebiet allgemein nicht zulassig.

Photovoltaik - Freiflachenanlagen

Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Photovoltaik - Frei-
flachenanlagen in den Gewerbegebieten allgemein unzulassig sind. Aus-
nahmsweise zulassig sind Freiflachenphotovoltaikanlagen als Neben-
anlagen von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die Photo-
voltaikanlagen vorrangig der Energieerzeugung fur den betrieblichen Bedarf
dienen und die Flache nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt.
Unberlhrt bleibt die allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf
Dachern gewerblich genutzter Gebaude.

Maf} der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Gemall § 16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ausnahmsweise bis zu
zwei Vollgeschosse Uberschritten werden darf, wenn die Grundflache
zweigeschossiger Gebaude oder Gebaudeteile einen untergeordneten
Anteil einnimmt. Als untergeordnet im Sinne von Satz 1 ist ein Anteil an der
zulassigen Grundflache der Gebaude des Baugrundstiickes von bis zu 20%
anzunehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Begrenzung fir Hohen von Ge-
bauden und baulichen Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Uberschreitung betriebstechnologisch zwingend erforderlich ist.

Im gekennzeichneten Baubeschrankungsbereich von 50 Meter beiderseits
der Leitungsachse der 220 (110) kV Freileitung besteht fur alle nachfolgend
aufgeflhrten MalRnahmen eine Zustimmungspflicht des Eigentimers der
Leitung:
- Errichtung von Bauwerken aller Art (auch genehmigungsfreie

Vorhaben),
- Arbeiten auf erhdhten Standorten (Leitern, Gerlsten, Dachern 0.a.),
- Lagern und Stapeln von Materialien,
- Pflanzen, Aussaen und Fallen von Baumen,
- Arbeiten mit Hebezeugen und Fordermitteln, Erdarbeiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestens 20% der Grundstlicksflache der Betriebe ist dauerhaft und
standortgerecht zu begrinen. Je 200 m? angefangene Grundstuicksflache
ist ein einheimischer Laubbaum aus untenstehender Pflanzliste zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fir PKW sind wasserdurchlassig zu befestigen (Rasen-
gittersteine, weitfugiges Pflaster).

Flachen fur das Anpflanzen und mit Bindungen fiur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zaune im Plangebiet sind durch eine dichte Strauchhinterpflanzung zu
begrinen.

Stellplatzanlagen fur PKW sind durch das Anpflanzen von Laubbdumen zu
begrinen. Je 6 Stellplatze ist ein einheimischer grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(89 AbsNr. 21 BauGB)

Die mit gekennzeichnete Flache, die mit Leitungsrechten zu belasten
ist, ist mit einem Leitungsrecht fir die Energieversorgung fir die
vorhandene 220 kV (110 kV) Freileitung zu belasten. Dem Betreiber der
Leitungen ist zur Pflege, Wartung und zum Austausch der Leitung Zutritt
Uber die private Grundstucksflache zu gewahren. Erforderliche Sicher-
heitsabstande gemalf DIN sind einzuhalten.

Bezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohenangaben beziehen sich auf die mittlere HOhe der Oberkante der
an das Grundstick angrenzenden Strallenfliche gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie zum Grundstlick.

Pflanzliste
groRkronige Baume Straucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnu®
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weilkdorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
. ! Viburnum opulus - Gewdhnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne Schneeball
yrus py . Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche Kirsche

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres Wildapfel

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Bergwerkfeldes
613/90/1007 fur untertagigen Salzabbau der K+S Minerals and Agriculture
GmbH. Hinsichtlich der Griindung sind die in der Begrindung zum Bebauungs-
plan vermerkten Deformationswerte zu berticksichtigen.
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414) in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat vom 26.09.2024 die Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 44/22 "Gewerbegebiet Nord | an der L 44", Stadt Wolmirstedt, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zulassigkeiten siehe § 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalf}

Gesamthohe baulicher Anlagen bis zu ihrer Oberkante

als Héchstmaly Gber dem Bezugspunkt der mittleren StraRenhdhe der das
Baugrundstiick erschlieBenden ErschlieBungsstrallen gemessen an der
Begrenzung der Verkehrsflache

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, die von Hochbauten im Sinne
des § 24 StrG LSA freizuhalten sind

Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten zu
belasten sind (siehe auch Hinweise)

Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der
Hochspannungsfreileitung

Leitungsrecht zugunsten des WWAZ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

l. nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Begrenzung des Bereiches in dem die in § 2 Abs. 3 der
textlichen Festsetzungen angefuhrten Abstimmungs-
erfordernise bestehen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/22
"Gewerbegebiet Nord | an der L 44" im Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 01.12.2022.

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet

Bdro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralie 14a

Irxleben, den 09.10.2024

gez. J. Funke L.S.
Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 28.03.2024

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffentlich
ausgelegen

vom 22.04.2024 bis 24.05.2024 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 04.04.2024 gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 10
BauGB am 26.09.2024

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wolmirstedt, den 10.10.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am 06.11.2024
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wolmirstedt, den 11.11.2024

gez. Cassuhn L.S.
Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Bauleitplanung der
Stadt Wolmirstedt

Bebauungsplan Nr. 44/22
"Gewerbegebiet Nord | an der L 44"

im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift

Mafdstab 1: 1000

Planverfasser:

Biiro flir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

WOLMIRSTEDT

'

B

<t

verkleinerter Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
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